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VERZIA 1

Navrh uznesenia

UZNESENIE &€. .../2026
zo dna 18. 09. 2026

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A berie na vedomie

informaciu o priebehu rokovani Uradu Bratislavského samospravneho kraja s obc¢ianskym
zdruzenim St. James International School a s Ob¢&ianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta vedenych
na zaklade poziadavky vznesenej poslancami Bratislavského samospravneho kraja na spoloénom
rokovani komisii Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja diia 13.04.2026, predmetom
ktorej bolo vyClenenie traktu bazénovej (Sportovej) Casti stavebnych objektov z predmetu najmu
Obcianskeho zdruzenia St. James International School a jeho prenechanie do najmu Obg&ianskemu
zdruzeniu Plavecky klub Azeta na zaklade samostatnej najomnej zmluvy

B schvafluje

B.1 ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov najom
nehnutefného majetku vo vyluénom viastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného
na liste vlastnictva €. 2258, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, okres
Bratislava lll, obec Bratislava-Raca, katastralne tizemie Raéa, a to:

a. Cast stavby: Skola so sup. €. 7700, v rozsahu bloku D 1/4 v rozsahu v ktorom je postavena
na pozemku s parc. ¢. 3282/33, evidovana na LV ¢. 2258,

b. cast stavby: stravovacia ¢ast so sup. ¢. 7700, postavena na pozemku s parc. &. 3282/34,
evidovana na LV €. 2258, a to v rozsahu bloku D 1/4 podla nakresu,

c. grafické vyznacenie stavebnych nehnutelnosti, ktoré tvoria Sportovy blok D1/4 je v prilohe
¢. 1/A. Grafické znazornenie vnutorného Clenenia (schématicky pédorys) $portového bloku
D1/4 je priloha 1/B (prvé nadzemné podlazie) a 1/C (druhé nadzemné podlazie).

d. cast pozemku s parc. ¢. 3282/23, evidovany na LV ¢. 2258 v rozsahu 780 m 2 podla graficke;
prilohy €. 1/D

Pre vyvratenie akychkolvek pochybnosti sa Sportovy blok D1/4 definuje ako nehnutelnost
(nehnutelna vec). Ako celok je rieSena aj stavebne. Vyznacena &ast stavby podla pism. b) je
stavebno — technicky oddelena od zvysSnej €asti budovy a je prepojena prave s ¢astou budovy podla
pism. a), ¢o preukazuje aj grafické znazornenie prvého a druhého nadzemného podlazia v prilohe.
Cast stavby podla pismena a. a b. vy$sie sa prenajima ako &ast nehnutelnosti vratane zakladov,
strechy, chodieb, obvodovych murov, prie€eli, vchodov, schodist, teras, podkrovi, vodorovnych
nosnych konstrukcii, izolaénych konstrukcii, zvislych nosnych konstrukcii, technologickych
zariadeni, vnutornych rozvodov vody, kanalizacie, elektrickej energie, teplovodnych vedeni,
vykurovacich vedeni a zariadeni,



v prospech najomcu

Obcéianske zdruzenie Plavecky klub Azeta
Adresa: Nadrazna 34, 900 28 lvanka pri Dunaji
ICO: 42 272 581

s podmienkami:

doba najmu: doba urcitd, od nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy do 31.12.2046,

ucel najmu: prevadzkovanie $portovych zariadeni, najmé plavarne (bazéna) a suvisiacich
Sportovisk, organizovanie tréningovej, zaujmovej, vycvikovej a $portovo-rekreaénej &innosti
a sprievodnych aktivit pre verejnost, deti a mladez, ako aj poskytovanie doplnkovych sluzieb
nevyhnutnych pre prevadzku Sportovisk (recepcia, $atne, hygienické zazemie),

najomné: 4 000,- EUR mesacne za cely predmet najmu, s pravom prenajimatela kazdoroéne
jednostranne upravit vysku najomného o mieru inflacie meranu indexom spotrebitelskych cien
(,spotrebitelské ceny uhrnom*) vyhlasenu Statistickym turadom SR, s tG&innostou od najomného
za mesiac marec prislusného kalendarneho roka,

naklady na energie znasa najomca nad ramec najomného, a to v sume uréenej na zaklade
skutoCnej spotreby zistenej podruznymi meraémi pre predmet najmu, fakturovane;
prenajimatelom; ndjomca sa pomerne podla vysky spotreby elektrickej energie najomcom vogéi
spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela aj na stratach trafostanice, siasne vsak
plati, ze najomca sa podiefa na strate len v rozsahu, ktory je obvykly, primerany a technicky
oddévodnitelny, a nie na strate spdsobenej poruchou, zlym technickym stavom alebo
neodbornou prevadzkou. Za obvykld, primeranu a technicky odévodnitelnu stratu sa povazuje
strata do vySky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné (pausalne) zlozky Uhrady voéi dodavatelovi
zemného plynu, ktoré nezavisia od aktualnej spotreby sa hradia tak, Ze sadzba za distribuénu
kapacitu plynu, fixna mesacna sadzba pre prislu$nu distribuénu tarifu a fixna zlozka ceny za
prepravu sa najomcovi fakturuje v pomernej vyske a to podla pomeru rezervovanej odbernej
kapacity pre predmet najmu k rezervovanej kapacite pre celé odberné miesto; v pripade
nakladov odvadzania dazdovej vody podla pomeru plochy strechy predmetu najmu voéi vymere
plochy striech v celom areali,

opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: ndjomca je povinny znasat' vyluéne na vlastné
naklady vSetky opravy, Upravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vsetky naklady spojené
sUvisiace s udrZiavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie na dohodnuty
ucel, a sucasne aj odstrafovanie havarii v ramci predmetu najmu, a to pocas celej doby najmu,
bez prava pozadovat ich Ghradu alebo zapoéitanie voci Bratislavskému samospravnemu kraju
pocas trvania najmu, pricom v pripade, ak naklady na opravu, udrzbu, opravy, Upravy, zmeny
predmetu najmu, alebo naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na
jeho uzivanie na dohodnuty Ucel a na odstranovanie havarii presiahnu rozpoétové moznosti
najomcu, ten bude opravneny zmluvu jednostranne ukonéit formou vypovede s 1 mesaénou
vypovednou lehotou; technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom sa pri
skon¢eni najmu uplynutim doby najmu stava bezodplatne vlastnictvom prenajimatela;
v ostatnych pripadoch skonéenia najmu bude finanéne vysporiadané vo vyske zostatkove;
hodnoty urCenej rovnhomernym znizovanim vstupnej hodnoty po¢as 10 rokov (1/120 mesacéne),

vymena rozvodov tepla aich zakrytie: najomca na vlastné naklady zabezpeéi vymenu
rozvodov tepla od kotolne k predmetu najmu, ich zakrytie a obnovu, resp. vybudovanie
pristupovej komunikacie tak, aby bol zabezpeéeny bezproblémovy pristup a prijazd k vehodu
do predmetu najmu zo strany ihriska a k Casti parcely ¢. 3282/23 a to peSo ako aj motorovymi



vozidlami; vysku nakladov na zabezpedenie prac podla predchadzajlicej vety si zmluvné strany
vopred odsuhlasia, pricom hospodarnost nakladov je najomca povinny preukazat. Najomca je
opravneny naklady na vymenu rozvodov tepla anakladov na ich zakrytie postupne
jednostranne zapocitavat' s najomnym pricom najomca pred zapocitavanim musi preukazat, Ze
postupoval pri obstarani tovarov a stavebnych prac pri vymene rozvodov tepla aich zakryti
v sulade so zakonom €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani, pricom v pripade ak zakazka
na obstaranie tovarov a stavebnych prac bude spadat pod vynimky podla § 1 zakona
o0 verejnom obstaravani, bude povinny predloZit na overenie hospodarnosti cenové ponuky
minimalne od piatich dodavatelov opravnenych dodat’ tovar resp. vykonat’ potrebné stavebné
prace,

revizie: najomca zabezpeli a bude uchovavat revizie, odborné prehliadky a skusky tych
technickych zariadeni, ktoré bezprostredne suvisia s prevadzkou bazéna a $portovisk
v predmete najmu a ku ktorym ma najomca rediny pristup a opravnenie (napr. bazénova
technoldgia, vzduchotechnika v Casti predmetu najmu, elektrické zariadenia v prevadzke).
Revizie a kontroly stavebnych &asti a ostatnych zariadeni budovy mimo predmetu najmu alebo
tych, ku ktorym najomca nema pristup alebo opravnenie, zabezpeduje prenajimatel.

zabezpeka: vo vySke 1-nasobku mesaéného najomného, zloZzena do 30 dni od nadobudnutia
uéinnosti najomnej zmluvy,

podnajom: najomca je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do kratkodobého
podnajmu, resp. umoznit jeho uzivanie tretim osobam formou prenajmu plaveckych drah alebo
telocvicne Sportovym klubom a organizaciam v stlade s ucelom najmu bez predchadzajliceho
suhlasu prenajimatela a to za podmienky, Ze (i) podnajom alebo uzivanie neobmedzi plnenie
povinnosti nagjomcu podfa tejto zmluvy, a (ii) tretia osoba sa zaviaze dodrziavat' prevadzkové
pravidld a pravne predpisy; predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela a oznamenie
identifikacie podnajomnika/uzivatela a rozsahu uzivania sa vyzaduje pri podnajme na iny ako
Sportovy Ucel alebo pri jednordzovom zvereni do uzivania na dobu dlhsiu ako 12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia u€innosti najomnej zmluvy
uzatvorit' a poCas celej doby najmu udrziavat poistenie predmetu najmu (okrem pozemkov) na
Standardné poistné rizika a poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt oséb
nachadzajucich sa v predmete najmu,

dan z nehnutefnosti za predmet najmu nie je prenesena na najomcu a znasa ju prenajimatel,

odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatefa je mozné najméa v pripade omeskania
najomcu s uhradou najomného alebo iného pefazného zavazku o viac ako 30 dni po splatnosti,
uzivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym Ucelom, prerusenia prevadzkovania bazéna
pre Sportové kluby na viac ako 3 po sebe nasledujuce mesiace v kalendarnom roku bez
objektivnych dévodov, vykonania stavebnych Uprav bez suhlasu prenajimatela, dania predmetu
najmu do podnajmu v rozpore so zmluvou, absencie poistenia alebo neumoznenia kontroly
predmetu najmu, alebo z dévodu konania resp. opomenutia konania najomcu, ktoré spdsobuje
Skodu na predmetu najmu alebo v pripade ak konanie resp. opomenutie konania najomcu
oddvodnuje hrozbu vzniku Skody na predmet najmu, a to vzdy po marnom uplynuti dodatoénej
lehoty na napravu v trvani najmenej 15 dni,

najomna zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto uznesenia;
ak vtejto lehote najomca najomnu zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca v tejto casti B.1
platnost,

najomna zmluva nadobudne ucinnost najskér diom nasledujucim po dni skonéenia najmu
podla bodu B.4 tohto uznesenia, alebo B.5 tohto uznesenia; v pripade ak najomna zmluva bude



podpisana az po ukonceni pévodnej ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi dita 16.05.2025 na
zaklade uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 130/2024 zo dna
13.12.2024 medzi Bratislavskym samospravnym krajom ako prenajimatefom a najomcom
St. James International School, ob¢ianske zdruzenie, Adresa: Brusnicova 12132/24, 831 01
Bratislava-Nové Mesto, ICO: 42 179 751(dalej aj ako ,pévodna najomna zmluva“),
nadobudne ngjomna zmluva podla tohto bodu B.1 ucinnost diiom nasledujicom po dni jej
zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika

podmienkou podpisu najomnej zmluvy podla bodu B.1 tohto uznesenia zo strany BSK je
predchadzajuce platné uzatvorenie osobitnej dohody medzi BSK a Obdcianskym zdruzenim
Plavecky klub Azeta, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii v ¢asti nakladov
spotrebovanych pri prevadzke v ramci ¢asti, ktort mala PK AZETA v uzivani na zaklade
podnajomnej zmluvy, t. j. bazénovu Cast a telocvichiu za obdobie 06/2025 (vratane) az do dia
skoncenia pdvodnej najomnej zmluvy a nakladov s tym suvisiacich, a to na zaklade skutoéne;j
spotreby energii stanovenej podla prislusnych podruznych meracov, av pripade ak nie su
nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného obdobia nainstalované alebo riadne funkéné, tak na
zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného postdenia systému
vyroby a distribucie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného odborne
spoOsobilou osobou, ako aj vysporiadanie Uhrady nakladov na zrazkovu vodu podla pomeru
podlahovej plochy striech a pomernej ¢asti prislichajlicej dane z nehnutelnosti za rok 2025.
Obcianske zdruzenie PK AZETA uhradi jemu prisltichajlcu ¢ast nakladov v ¢asti, ktora nebola
medzi¢asom uz vysporiadana, do 60 dni od Gc¢innosti dohody, pricom ¢ast' sumy, maximalne
do vysky 30 000 EUR méze byt uhradena v rovhomernych mesacénych splatkach najviac poéas
12 mesiacov, so stratou vyhody splatok a vznikom prava BSK vypovedania najomnej zmluvy
podla bodu B.1 v pripade omeskania s uhradou ktorejkolvek so splatok o viac ako 15 dni,

podmienkou podpisu najomnej zmluvy podla bodu B.1 tohto uznesenia zo strany BSK je
preukazanie platného a ucinného uzatvorenia dohody medzi najomcom a St. James
International School, obCianske zdruzenie, v zmysle ktorej bude moct obcéianske zdruzenie St.
James International School vyuzivat priestor telocvicne a plavarne pre potreby vlastného
vyuCovacieho procesu a pre potreby vlastnych Ziakov ato za nasledovnych podmienok:
poskytnutie drah bazéna, za cenu vo vyske 1/2 komeréného najmu podla aktuaineho cennika
najomného pre iné kluby platného v prislusnom $kolskom roku. Predmetom uzivania budu
plavecké drahy v rozsahu minimalne 25 drahohodin tyZzdenne. Plavecké drahy budu poskytnuté
pocas pracovnych dni, mimo $kolskych prazdnin, v ¢ase od 08:00 do 15:00 hod., ak nebude
medzi stranami vyslovne dohodnuté inak. Skola je povinnad dorugit harmonogram
pozadovaného uzivania najneskor do 25. 8. pred zacatim prislusného $kolského roka, aby
PK Azeta mohla volné kapacity ponuknut dalSim zaujemcom. Pocas skolského roka méze
Skola podat aj dodatocnu ziadost o rozsirenie podnajmu telocvicne a bazéna, resp. drah
bazéna; ak budi poZzadované kapacity v ¢ase Ziadosti neobsadené, Skola v plnom rozsahu
zodpoveda za zdravie a bezpe€nost' svojich ziakov a dalSich oséb, ktoré sa zuéastnia jej aktivit,
za dodrziavanie pravnych predpisov a prevadzkového poriadku, ako aj za poriadok, Gistotu
a odstranenie nasledkov svojich aktivit na $portovisku, v $atniach a v suvisiacich priestoroch.
Za vy$Sie uvedenych podmienok poskytne najomca $kole minimalne 2 plavecké drahy
(pripadny vys8i poCet drahohodin avy$$i pocet drah je na dohode stran). Poskytnutie
telocvi¢ne za cenu rovnajlcu sa alikvotnému pomeru na skuto¢nej spotrebe energii, a to podla
pomeru skuto€ného vyuZzivania telocviéne zo strany skoly. Ostatné podmienky sa analogicky
vztahuju z podmienok stanovenych pre poskytovanie plaveckych drah (pracovné dni mimo
Skolskych prazdnin, v ¢ase od 08:00 do 15:00 hod, harmonogram doruéeny PK Azeta do 25.08
prislusného roka);



najomna zmluva bude obsahovat dojednanie, podla ktorého prenajimatel udeluje najomcovi
svoj predchadzajuci suhlas s tym, aby ndjomca Ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu,
nenavratny financny prispevok alebo ind formu verejnej alebo sukromnej finanénej podpory
uréenu na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu, opravu, technické zhodnotenie alebo
vybavenie predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je takato podpora v sulade
s u¢elom najmu a ak navrhovany projekt nie je v rozpore s najomnou zmluvou, pravnymi
predpismi alebo opravnenymi zaujmami prenajimatela. Ak poskytovatel grantu, dotacie alebo
ingj financnej podpory bude vyZadovat samostatny pisomny suhlas vlastnika alebo spravcu
nehnutelnosti, prenajimatel sa zavazuje takyto suhlas, potvrdenie, vyhlasenie alebo inu
primerane pozadovanu sucinnost najomcovi bez zbytoc¢ného odkladu poskytnat, ak
navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou, pravnymi predpismi alebo opravnenymi
zaujmami prenajimatela. Udelenie suhlasu nezaklada povinnost prenajimatela finanéne sa
podielat’ na prislusSnom projekte

B.2 ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
C. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov najom
nehnutefného majetku vo vylu¢nom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného

v v

na liste vlastnictva ¢. 2258 a liste vlastnictva ¢. 4265, ako aj majetku neevidovaného na liste
vlastnictva, vedeného Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom, okres Bratislava llI,
obec Bratislava-Raca, katastralne Uzemie Raca, a to:

stavby:

stavba: Skola so sup. & 7700, postavena na pozemkoch parc. €. 3282/31, 3282/32, 3282/33,
okrem ¢asti stavby prenajimanej Obc¢ianskemu zdruzeniu Plavecky klub Azeta podrFa
vysSie uvedeného,

stavba: Stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku parc. ¢. 3282/34, okrem ¢asti
stavby prenajimanej Obcianskemu zdruzeniu Plavecky klub Azeta podfa vyssie
uvedeného,

stavba: Oplotenie arealu SOS (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového dvorca (neevidovana na LV),

stavba: Oplotenie tenisového ihriska — beZeckého arealu (neevidovana na LV),

stavba: Spevnené plochy aredlu (neevidovana na LV),

stavba: Tenisovy areal, postaveny na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),

stavba: Spevnené plochy — vnutroarealova komunikacia (neevidovana na LV),

stavba: Bezecky aredl — ihrisko na pozemku parc. ¢. 3282/23 (neevidovana na LV),

stavba: Futbalové ihrisko na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV),

¢asti pozemkov o celkovej vymere 49.225 m2 podfa prilohy 1/E s vynimkou &asti pozemku
3282/23 podfa prilohy 1/D, tvorenej z pozemkov:

¢asti pozemku parc. €. 3282/23, druh: ostatna plocha, o Ciastocnej vymere 45 996 m2,
pozemok parc. €. 3282/31, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 1 804 m2,
pozemok parc. €. 3282/32, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 916 m2,
pozemok parc. €. 3282/33, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 675 m2,
pozemok parc. €. 3282/34, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3 378 m2,
pozemok parc. €. 3282/141, druh: ostatna plocha, o vymere 15 894 m2,

pozemok parc. €. 3282/142, druh: ostatna plocha, o vymere 630 m2,

O O O O O O

pricom predmetom najmu nie su

stavba: Spol. techn. vybavenie kotolfia so sup. ¢. 9362, postavenda na pozemku parc.
¢. 3282/35,

stavba: Vymennikova stanica, postavena na pozemku parc. €. 3282/23 (neevidovana na LV),
stavba: Rozvody vody arealu,

stavba: Kanaliza¢ny rozvod arealu,

stavba: Kanalizaéné Sachty arealu — nap3jacie,

stavba: Elektricky rozvod arealu



stavba: Rozvod plynu arealu (vSetky neevidované na LV),
pozemok parc. €. 3282/35, druh: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 866 m2,

ktoré zostavaju v priamej sprave Bratislavského samospravneho kraja

v prospech najomcu

St. James International School, ob¢ianske zdruzenie
Adresa: Brusnicova 12132/24, 831 01 Bratislava-Nové Mesto
ICO: 42 179 751

s podmienkami:

doba najmu: doba ur€ita, od nadobudnutia u¢innosti najomnej zmluvy do 01.12.2046,

ucel najmu: prevadzkovanie Skoly (materskej a/alebo zakladnej a/alebo strednej) a $kolského
zariadenia vratane predskolskych zariadeni (jasle) a prevadzkovanie $portovych zariadeni,

najomné: v obdobi od nadobudnutia G€innosti najomnej zmluvy do 31.08.2027 v sume 1,-
EURO; v obdobi od 01.09.2027 do skon&enia doby najmu v sume 13.208,- EUR EUR mesaéne
za cely predmet najmu, s pravom prenajimatela kazdoro¢ne jednostranne upravit vysku
najomného o mieru inflacie vyhlasend Statistickym uradom SR; spolu s povinnostou najomcu
doplatit sumu zodpovedajucu plnym 12tim mesacénym najom v pripade, ak k 01.09.2027
nezacne prevadzkovat Skolu alebo Skolské zariadenie v predmete najmu,

termin zacatia prevadzky skoly: najomca je povinny zacat v predmete najmu prevadzkovat
8kolu, t. j. zahajit riadny vyu€ovaci proces, najneskér od 01.09.2027,

naklady na energie znas$a najomca nad ramec najomného, a to na zaklade skuto¢nej spotreby
zistenej podruznymi meraémi, fakturovanej prenajimatelom; najomca sa pomerne podia vysky
spotreby elektrickej energie najomcom voci spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela
aj na stratach trafostanice, sucasne vsak plati, Ze najomca sa podiela na strate len v rozsahu,
ktory je obvykly, primerany a technicky odévodnitelny, a nie na strate spdsobenej poruchou,
zlym technickym stavom alebo neodbornou prevadzkou. Za obvykli, primeranu a technicky
oddvodnitelnu stratu sa povazuje strata do vySky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné
(pausalne) zlozky uhrady voéi dodavatelovi zemného plynu, ktoré nezavisia od aktualne;
spotreby sa hradia tak, Ze sadzba za distribu¢nu kapacitu plynu, fixna mesacna sadzba pre
prislusnu distribu¢nu tarifu a fixna zlozka ceny za prepravu sa najomcovi fakturuje v pomernej
vy$ke a to podla pomeru rezervovanej kapacity pre predmet najmu k rezervovanej kapacite pre
celé odberné miest; v pripade nakladov odvadzania dazdovej vody podla pomeru plochy
strechy predmetu najmu voc&i vymere plochy striech v celom areali,

sprava a prevadzka kotolne: najomca sa bude podielat na nakladoch spravy kotolne
v rozsahu 33%

oprava a udrzba kotolne: najomca sa pomerne podiela na nakladoch na udrzbu a opravy
kotolne a obnovu jej technického vybavenia, podla maximalnych odbernych kapacit pre
predmet najmu voci maximalnym odbernym kapacitam celého odberného miesta,

opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: najomca je povinny znasat' vyluéne na viastné
naklady vsetky opravy, uUpravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vSetky naklady spojené
s udrziavanim predmetu najmu v stave spésobilom na jeho uzivanie na dohodnuty ucel, a to
poCas celej doby najmu, bez prava pozadovat ich Uhradu alebo zapoditanie vodi
Bratislavskému samospravnemu kraju pocas trvania najmu alebo po jeho skonceni a bez prava
pozadovat protihodnotu toho, o o sa predmet najmu zhodnotil ¢innostou najomcu; uvedené
sa nevztahuje na majetok vynaty z predmetu najmu podfa bodu B.1,

dan z nehnutelnosti za predmet najmu znasa najomca,



podnajom: najomca je opravneny dat' ¢ast predmetu najmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, ak podnajom sluzi na Géely priamo suvisiace so
vzdelavanim, Sportovymi, kultirnymi alebo volnogasovymi aktivitami a podujatiami, a ak
podnajom nie je dojednany na dobu dihsiu ako 12 mesiacov; nijomca je povinny kazdy
podnajom vopred pisomne oznamit' prenajimatelovi s uvedenim podnajomcu, rozsahu a doby
podnajmu; v ostatnych pripadoch sa vyzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela,
predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyZzaduje pri podnajme na iny ako vy$sie
definovany ucel alebo pri jednorazovom zvereni do uZivania na dobu dih$iu ako 12 mesiacov
ako aj pri opakovanom zvereni do uzivania tomu istému subjektu alebo spriaznenému subjektu
alebo majetkovo prepojenému subjektu s pévodnym subjektom ak celkova doba presiahne
12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia uginnosti najomnej zmluvy
uzatvorit a poCas celej doby najmu udrziavat poistenie predmetu najmu (okrem pozemkov) na
Standardné poistné rizikd a poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt oséb
nachadzajucich sa v predmete najmu,

odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatefa je mozné najma v pripade omeskania
najomcu s uhradou najomného alebo iného periazného zavazku o viac ako 30 dni po splatnosti,
uZivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, nezacatia prevadzkovania $koly
najneskdr od 01.09.2027, prerusenia prevadzkovania $koly na viac ako 3 po sebe nasledujuce
mesiace, vykonania stavebnych Uprav alebo zmien predmetu najmu bez suhlasu prenajimatela,
dania predmetu najmu do podnajmu v rozpore so zmluvou, absencie poistenia alebo
neumoznenia kontroly predmetu najmu, a to vzdy po marnom uplynuti dodatoénej lehoty na
napravu,

najomna zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto uznesenia;
ak v tejto lehote najomca najomnd zmluvu nepodpi$e, uznesenie straca v tejto dasti B.2
platnost

najomna zmluva nadobudne ucinnost najskér dfiom nasledujicim po dni skonéenia najmu
podla bodu B.4,

podmienkou podpisu najomnej zmluvy zo strany BSK podla bodu B.2 tohto uznesenia je
predchadzajuce platné uzatvorenie osobitnej dohody medzi BSK a obg&ianskym zdruzenim
St. James International School, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby energii za
obdobie 06/2025 (vratane) az do ukoncenia Povodnej najomnej zmluvy a nakladov s tym
suvisiacich ato na zéklade skutoCnej spotreby energii stanovenej podia prislusnych
podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného obdobia
nainStalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych
v zmysle Odborného posudenia systému vyroby a distriblcie tepla v areali Na Pantoch 9,
v Bratislave vypracovaného odborne sposobilou osobou, ako aj vysporiadanie Ghrady nakladov
na zrazkovu vodu podl'a pomeru podlahovej plochy striech a pomernej ¢asti prisltichajlcej dane
z nehnutelnosti za rok 2025; zo strany obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL
SCHOOL sa na thradu prisltchajtcich nakladov na energie, nakladov na zrazkovu vodu a dane
z nehnutelnosti v celom rozsahu pouZzije zlozena zabezpeka vo vyske 57 003 EUR v zmysle
pbévodnej najomnej zmluvy; zostavajuca cast prisllichajica pre obéianske zdruZzenie
ST. JAMES INTERNATIONAL bude méct byt uhradena v rovnomernych mesaénych splatkach
najviac poCas 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok a vznikom prava BSK vypovedania
najomnej zmluvy podla bodu B.2 v pripade omeskania s Uhradou ktorejkolvek so splatok o viac
ako 15 dni,

zmluva bude obsahovat dojednanie, podla ktorého prenajimatel udeluje najomcovi svoj
predchadzajuci suhlas s tym, aby najomca ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu, nenavratny



financny prispevok alebo inu formu verejnej alebo sukromnej finanénej podpory uréent na
rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu, opravu, technické zhodnotenie alebo vybavenie
predmetu najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je takato podpora v sulade s Uéelom
najmu a ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto zmluvou, pravnymi predpismi alebo
opravnenymi zaujmami prenajimatela. Ak poskytovatel grantu, dotacie alebo inej finanéne;
podpory bude vyzadovat samostatny pisomny suhlas viastnika alebo spravcu nehnutelnosti,
prenajimatel sa zavazuje takyto suhlas, potvrdenie, vyhlasenie alebo inl primerane
pozadovanu sucinnost najomcovi bez zbytoéného odkladu poskytnut, ak navrhovany projekt
nie je v rozpore s touto zmluvou, pravnymi predpismi alebo opravnenymi zaujmami
prenajimatela. Udelenie suhlasu nezaklada povinnost’ prenajimatela finanéne sa podielat na
prisluSnom projekte

B.3 zriadenie bezodplatného vecného bremena spocivajlice v prave vstupu, prechodu a prejazdu
pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami cez pozemok
parc. registra ,C* ¢. 3282/23, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 46 776 m2, zapisany na LV
€. 2258, zriadené in personam v prospech Obc¢ianskeho zdruzenia St. James International School,
obc¢ianske zdruzenie, Brusnicova 12132/24, 831 01 Bratislava-Nové Mesto, ICO: 42 179 751
a v prospech Obcianskeho zdruzenia Plavecky klub Azeta Adresa: Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri

Dunaji, ICO: 42 272 581, a to za nasledovnych podmienok:

a) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA na dobu uréiti do skoncenia najomne;j
zmluvy uzatvorenej podla bodu B.1 a v prospech ST. JAMES INTERNATIONAL na dobu
ur€itu do skoncenia najomnej zmluvy uzatvorenej podla bodu B.2 tohto uznesenia;

b) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA len v pripade, ak Zastupitelstvo
Bratislavského samospravneho kraja schvalilo prislusny najom podfa bodu B.1, tohto
uznesenia a ak bola prislu§na najomna zmluva riadne uzatvorena;

c) vecné bremeno sa zriadi v prospech ST. JAMES INTERNATIONAL len v pripade, ak
Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja schvalilo prislusny najom podla bodu
B.2, tohto uznesenia a ak bola prislu$na najomna zmluva riadne uzatvorenad;

d) vrozsahu stanovenom na zaklade geometrického planu na vytyéenie rozsahu vecného
bremena spracovaného v sulade s prilohou 2 tohto uznesenia,

e) ST. JAMES INTERNATIONAL ako opravneny zvecného bremena podpis§e zmluvu
0 buducej zmluve o vecnom bremene najneskér do uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle
bodu B.2 tohto uznesenia s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmluvu
buducej zmluve o vecnom bremene nepodpise, uznesenie straca v tejto ¢asti B.3 platnost
vo vztahu k ST. JAMES INTERNATIONAL,

f) PKAZETA ako opravneny z vecného bremena podpis$e zmluvu o budtcej zmluve o vecnom
bremene najneskér do uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia
s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmluvu budtcej zmluve o vecnom
bremene nepodpiSe, uznesenie straca v tejto Casti B.3 platnost vo vztahu k PK AZETA,

g) predmetom zmluvy o buducej zmluve o vecnom bremene bude zavazok zmluvnych stran
uzatvorit' zmluvu o vecnom bremene, a to v lehote do 90 dni odo dfia Uradného overenia
geometrického planu ako podkladu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti,

h) podkladom na spracovanie geometrického planu na zameranie rozsahu vecného bremena
bude priloha 2 tohto uznesenia.

B.4 uzatvorenie dohody o skonéeni najmu, predmetom ktorej bude skonéenie najmu zalozeného
Zmluvou o najme zo dna 16.05.2025, uzatvorenou na zaklade uznesenia Zastupitelstva



Bratislavského samospravneho kraja ¢. 130/2024 zo dria 13.12.2024 medzi Bratislavskym
samospravnym krajom ako prenajimatelom a najomcom

St. James International School, obéianske zdruzenie
Adresa: Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava
ICO: 42 179 751

s podmienkami:

najom zalozeny Pdvodnou najomnou zmluvou skonéi diiom nadobudnutia uéinnosti dohody
o skonceni najmu, pricom St. James International je povinny podpisat dohodu do 90 dni odo
dna schvalenia tohto uznesenia inak uznesenie straca platnost,

dohoda o skonéeni najmu nadobudne ucinnost vyluéne za predpokladu, Zze suéasne
nadobudnu platnost’ (t. j. budu riadne podpisané v§etkymi zmluvnymi stranami) obe najomné
zmluvy podla bodov B.1 a B.2 tohto uznesenia; ak ktorakolvek z nich nebude riadne
uzatvorena, najom zalozeny pévodnou najomnou zmluvou trva nezmenene dalej, a BSK je
opravneny od dohody o skon€eni najmu okamzite odstupit’,

dohoda o skonceni najmu podla bodu B.4 bude obsahovat dojednanie, podla ktorého si
Bratislavsky samospravny kraj neuplatni zmluvnd pokutu podra ¢l. IX ods. 10 v spojeni s &l. X
ods. 3 pism. c) pévodnej najomnej zmluvy, nakolko k skonéeniu najmu dochadza na zaklade
rozhodnutia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja a na to nadvazujicej dohody
medzi prenajimatelom a najomcom, ani zmluvni pokutu podia ¢lanku V ods. 5 pévodnej
najomnej zmluvy z dévodu, Zze dochadza k uzatvoreniu dohody/dohéd o vysporiadani nakladov
na spotrebu energii podla bodov B.1 a B.2, ktorej/ktorych uzatvorenie je podmienkou na
uzatvorenie najomnych zmluv podlia bodu B.1 a B.2 tohto uznesenia, ani najomné za mesiace
od 01.09.2026 do dia skoncenia Pévodnej najomnej zmluvy z dévodu, Ze v pripade schvalenia
tohto uznesenia najomca ziada najomné do 01.09.2027 vo vy$ke 1 EURO z dévodu odloZenia
spustenia prevadzky $koly z nim uvedenych dévodov popisanych v tomto materiali,

diiom skoncenia pévodnej najomnej zmluvy zanikaju véetky podnajomné vztahy zalozené na
jej zaklade,
dohoda o skonéeni najmu bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto

uznesenia; ak v tejto lehote najomca dohodu nepodpise, uznesenie straca platnost' v tejto Casti
B.4 a v Casti B.2 a Bratislavsky samospravny kraj postupuje podla bodu B.5 tohto uznesenia,

B.5 pre pripad, ak obcianske zdruzenie St. James International School nepodpise dohodu
o skon€eni najmu v lehote podla bodu B.4 tohto uznesenia, najom zaloZzeny pévodnou najomnou
zmluvou ukonCi BSK odstupenim od zmluvy za predpokladu spinenia zdkonnych a zmluvnych
podmienok na odstupenie od pdvodnej najomnej zmluvy, ako jednostrannym pravnym ukonom BSK,
uskutoénenym v zmysle pévodnej najomnej zmluvy, a uzatvori najomnu zmluvu podia bodu B.1
tohto uznesenia len s Obc&ianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta,

s tym, ze:

dohoda o skonceni najmu podla bodu B.4 tohto uznesenia sa v tomto pripade neuzatvara
a body B.2 a B.4 tohto uznesenia sa neuplatnia,

naroky Bratislavského samospravneho kraja z pévodnej najomnej zmluvy, vratane narokov na
zmluvné pokuty a na najomné, zostavaju v celom rozsahu zachované,

dinom zaniku najmu zalozeného pévodnou najomnou zmluvou zanikaju vSetky podnajomné
vztahy zaloZzené na jej zaklade,

podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy podla bodu B.1 tohto uznesenia je v tomto pripade
predchadzajuce platné uzatvorenie dohody medzi Bratislavskym samospravnym krajom



a Obcianskym zdruZzenim Plavecky klub Azeta o vysporiadani nakladov, predmetom ktore;
bude vysporiadanie spotreby energii v ¢asti nakladov spotrebovanych v ramci ¢asti, ktorii mala
PK AZETA v uzivani na zaklade podnajomnej zmiuvy, t. j. bazénovl Cast a telocviéiu za
obdobie 06/2025 (vratane) az do ukonéenia pévodnej ndjomnej zmluvy a nakladov s tym
suvisiacich, ato na zaklade skutonej spotreby energii stanovenej podla prislusnych
podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v ¢asti daného obdobia
nainstalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych
v zmysle Odborného posudenia systému vyroby a distriblcie tepla v areali Na Pantoch 9,
v Bratislave vypracovaného odborne spdsobilou osobou, ako aj vysporiadanie Uhrady nakladov
na zrazkovu vodu podla pomeru podlahovej plochy striech a pomernej ¢asti prisltichajlicej dane
z nehnutelnosti za rok 2025. Obcianske zdruZzenie Plavecky klub Azeta uhradeni jemu
prisluchajucu €ast nakladov v €asti, ktord nebola medzi¢asom uz vysporiadana do 60 dni od
ucinnosti dohody, pricom €ast sumy, maximalne do vysky 30 000 EUR, méze byt uhradena
v rovnomernych mesacnych splatkach najviac po¢as 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok
a vznikom prava BSK vypovedat najomnu zmluvu podla bodu B.1 tohto uznesenia v pripade
omeskania s Uhradou ktorejkolvek zo splatok o viac ako 15 dni,

podmienka uzatvorenia osobitnej dohody medzi Obéianskym zdruZzenim Plavecky klub Azeta
a obCianskym zdruZenim St. James International School o uzivani plavarne a telocvi¢ne podla
bodu B.1, sa v tomto pripade neuplatni,

vecné bremeno podfa bodu B.3 tohto uznesenia sa vtomto pripade zriadi len v prospech
Obcianskeho zdruzenia Plavecky klub Azeta,

najomna zmluva podla bodu B.1 tohto uznesenia nadobudne UG&innost najskér driom
nasledujucim po dni zaniku najmu zalozeného Pévodnou najomnou zmluvou.



VERZIA 2

Navrh uznesenia

UZNESENIE €. .../2026
zo dna 18. 09. 2026

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A berie na vedomie

informaciu o priebehu rokovani Uradu Bratislavského samospravneho kraja s obéianskym
zdruzenim St. James International School a s Obcianskym zdruzenim Plavecky kiub Azeta vedenych
na zaklade poziadavky vznesenej poslancami Bratislavského samospravneho kraja na spoloénom
rokovani komisii Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja dna 13.04.2026, predmetom
ktorej bolo vyélenenie traktu bazénovej (Sportovej) Casti stavebnych objektov z predmetu najmu
Obdianskeho zdruzenia St. James International School a jeho prenechanie do najmu Obéianskemu
zdruzeniu Plavecky klub Azeta na zaklade samostatnej najomnej zmluvy

B schvaluje

B.1 ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
C. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov najom
nehnutefného majetku vo vyluénom vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, zapisaného
na liste vlastnictva ¢. 2258, vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, okres
Bratislava lll, obec Bratislava-Raca, katastralne Uzemie Racéa, a to:

a. Cast stavby: Skola so sup. ¢. 7700, v rozsahu bloku D 1/4 v rozsahu v ktorom je postavena
na pozemku s parc. ¢. 3282/33, evidovana na LV &. 2258,

b. Cast stavby: stravovacia €ast so sup. €. 7700, postavena na pozemku s parc. ¢. 3282/34,
evidovana na LV €. 2258, a to v rozsahu bloku D 1/4 podla nakresu,

c. grafické vyznalenie stavebnych nehnutelnosti, ktoré tvoria Sportovy blok D1/4 je v prilohe
¢. 1/A. Grafické znazornenie vnutorného ¢lenenia (schématicky podorys) Sportového bloku
D1/4 je priloha 1/B (prvé nadzemné podlazie) a 1/C (druhé nadzemné podlazie).

d. cast pozemku s parc. €. 3282/23, evidovany na LV ¢. 2258 v rozsahu 780 m 2 podla grafickej
prilohy €. 1/D

Pre vyvratenie akychkolvek pochybnosti sa $portovy blok D1/4 definuje ako nehnutelnost
(nehnutelna vec). Ako celok je rieSena aj stavebne. Vyznacena cast stavby podia pism. b) je
stavebno — technicky oddelena od zvySnej Casti budovy a je prepojena prave s astou budovy podla
pism. a), €o preukazuje aj grafické znazornenie prvého a druhého nadzemného podlazia v prilohe.
Cast stavby podla pismena a. a b. vy$$ie sa prenajima ako &ast nehnutelnosti vratane zakladov,
strechy, chodieb, obvodovych marov, prieceli, vchodov, schodist, teras, podkrovi, vodorovnych
nosnych konstrukcii, izolacnych konstrukcii, zvislych nosnych konstrukcii, technologickych
zariadeni, vnutornych rozvodov vody, kanalizacie, elektrickej energie, teplovodnych vedeni,
vykurovacich vedeni a zariadeni,



v prospech najomcu

Obcianske zdruzenie Plavecky klub Azeta
Adresa: Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji
ICO: 42 272 581

s podmienkami:

doba najmu: doba urcita, od nadobudnutia uéinnosti najomnej zmluvy do 31.12.2046,

ucel najmu: prevadzkovanie Sportovych zariadeni, najma plavarne (bazéna) a suvisiacich
Sportovisk, organizovanie tréningovej, zaujmovej, vycvikovej a $portovo-rekreaénej Ginnosti
a sprievodnych aktivit pre verejnost, deti a mladez, ako aj poskytovanie dopinkovych sluzieb
nevyhnutnych pre prevadzku Sportovisk (recepcia, $atne, hygienické zazemie),

najomné: 4 000,- EUR mesacne za cely predmet najmu, s pravom prenajimatela kaZzdoroéne
jednostranne upravit’ vySku najomného o mieru inflacie merant indexom spotrebitef'skych cien
(,spotrebitelské ceny Ghrnom*) vyhlasenu Statistickym uradom SR, s Géinnostou od najomného
za mesiac marec prislusného kalendarneho roka,

naklady na energie znasa najomca nad rdmec najomného, a to v sume uréenej na zaklade
skutoCnej spotreby zistenej podruznymi meraémi pre predmet najmu, fakturovane;
prenajimatelom; najomca sa pomerne podia vy$ky spotreby elektrickej energie najomcom voéi
spotrebe elektrickej energie celého arealu podiela aj na stratach trafostanice, sucasne véak
plati, ze ndjomca sa podiela na strate len v rozsahu, ktory je obvykly, primerany a technicky
oddévodnitelny, a nie na strate spdsobenej poruchou, zlym technickym stavom alebo
neodbornou prevadzkou. Za obvyklil, primeranu a technicky odévodnitelnu stratu sa povazuje
strata do vySky 7 % celkovej spotreby arealu; Fixné (pausalne) zlozky Ghrady voéi dodavatelovi
zemného plynu, ktoré nezavisia od aktualnej spotreby sa hradia tak, Ze sadzba za distribuénu
kapacitu plynu, fixnd mesaéna sadzba pre prislusnu distribu¢nu tarifu a fixna zlozka ceny za
prepravu sa najomcovi fakturuje v pomernej vyske ato podla pomeru rezervovanej odberne;
kapacity pre predmet najmu k rezervovanej kapacite pre celé odberné miesto; v pripade
nakladov odvadzania dazdovej vody podla pomeru plochy strechy predmetu najmu voéi vymere
plochy striech v celom areali,

opravy, udrzba a zmeny predmetu najmu: najomca je povinny znasat' vyluéne na viastné
naklady vSetky opravy, Upravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vSetky naklady spojené
suvisiace s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na jeho uzivanie na dohodnuty
ucel, a stCasne aj odstrafovanie havarii v rdmci predmetu najmu, a to pocas celej doby najmu,
bez prava pozadovat ich thradu alebo zapocitanie voci Bratislavskému samospravnemu kraju
pocas trvania najmu, pricom v pripade, ak naklady na opravu, Gdrzbu, opravy, Gpravy, zmeny
predmetu najmu, alebo naklady spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spdsobilom na
jeho uzivanie na dohodnuty UCel a naklady odstrafiovanie havarii presiahnu rozpoétové
moznosti najomcu, ten bude opravneny zmluvu jednostranne ukondéit formou vypovede
s 1 mesacnou vypovednou lehotou; technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané
najomcom sa pri skon€eni najmu uplynutim doby najmu stdva bezodplatne vlastnictvom
prenajimatela; v ostatnych pripadoch skonéenia najmu bude finanéne vysporiadané vo vyske
zostatkove] hodnoty uréenej rovhomernym znizovanim vstupnej hodnoty pocéas 10 rokov
(1/120 mesacne),

vymena rozvodov tepla aich zakrytie: najomca na vlastné naklady zabezpeci vymenu
rozvodov tepla od kotolne k predmetu najmu, ich zakrytie a obnovu, resp. vybudovanie
pristupovej komunikacie tak, aby bol zabezpeéeny bezproblémovy pristup a prijazd k vchodu
do predmetu najmu zo strany ihriska a k asti parcely €. 3282/23 a to peSo ako aj motorovymi
vozidlami,; vySku nakladov na zabezpecenie prac podla predchadzajicej vety si zmluvné strany



vopred odsuhlasia, pricom hospodarnost nakladov je ndjomca povinny preukazat. Najomca je
opréavneny naklady na vymenu rozvodov tepla anakladov na ich zakrytie postupne
jednostranne zapocitavat' s najomnym pri¢om najomca pred zapod&itavanim musi preukazat, Zze
postupoval pri obstarani tovarov a stavebnych prac pri vymene rozvodov tepla aich zakryti
v sulade so zakonom €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani, pri¢om v pripade ak zakazka
na obstaranie tovarov a stavebnych prac bude spadat pod vynimky podla § 1 zakona
o0 verejnom obstaravani, bude povinny predlozit na overenie hospodarnosti cenové ponuky
minimalne od piatich dodavatelov opravnenych dodat’ tovar resp. vykonat' potrebné stavebné
prace,

revizie: najomca zabezpeci a bude uchovavat revizie, odborné prehliadky a skusky tych
technickych zariadeni, ktoré bezprostredne suvisia s prevadzkou bazéna a $portovisk
v predmete najmu a ku ktorym ma najomca redlny pristup a opravnenie (napr. bazénova
technoldgia, vzduchotechnika v Casti predmetu najmu, elektrické zariadenia v prevadzke).
Revizie a kontroly stavebnych €asti a ostatnych zariadeni budovy mimo predmetu najmu alebo
tych, ku ktorym najomca nema pristup alebo opravnenie, zabezpeduje prenajimatel.

zabezpeka: vo vySke 1-nasobku mesac¢ného najomného, zlozena do 30 dni od nadobudnutia
u€innosti najomnej zmluvy,

podnajom: najomca je opravneny dat predmet najmu alebo jeho &ast do kratkodobého
podnajmu, resp. umoznit' jeho uzZivanie tretim osobam formou prenajmu plaveckych drah alebo
telocviéne Sportovym klubom a organizaciam v stlade s i¢elom najmu bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela a to za podmienky, Ze (i) podnajom alebo uzivanie neobmedzi plnenie
povinnosti najomcu podla tejto zmluvy, a (ii) tretia osoba sa zaviaze dodrziavat prevadzkové
pravidla a pravne predpisy; predchadzajlci pisomny slhlas prenajimatela a oznamenie
identifikacie podnajomnika/uzivatela a rozsahu uzivania sa vyzaduje pri podnajme na iny ako
$portovy ucel alebo pri jednordzovom zvereni do uzivania na dobu dlhsiu ako 12 mesiacov,

poistenie: najomca je povinny do 3 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy
uzatvorit’ a poCas celej doby najmu udrziavat poistenie predmetu najmu (okrem pozemkov) na
Standardné poistné rizikd a poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt’ oséb
nachadzajlcich sa v predmete najmu,

dan z nehnutefnosti za predmet najmu nie je prenesena na najomcu a znasa ju prenajimatel,

odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatefa je mozné najméa v pripade omes$kania
najomcu s Uhradou najomného alebo iného pefiazného zavazku o viac ako 30 dni po splatnosti,
uzivania predmetu najmu v rozpore s dohodnutym Ucelom, prerusenia prevadzkovania bazéna
pre Sportové kluby na viac ako 3 po sebe nasledujuce mesiace v kalendarnom roku bez
objektivnych dévodov, vykonania stavebnych tUprav bez suhlasu prenajimatela, dania predmetu
najmu do podnajmu v rozpore so zmluvou, absencie poistenia alebo neumoznenia kontroly
predmetu najmu, alebo z dévodu konania resp. opomenutia konania najomcu, ktoré spdsobuje
Skodu na predmetu najmu alebo v pripade ak konanie resp. opomenutie konania najomcu
oddvodnuje hrozbu vzniku $kody na predmet najmu, a to vzdy po marnom uplynuti dodatoénej
lehoty na napravu v trvani najmenej 15 dni,

najomna zmluva bude zo strany najomcu podpisana do 90 dni od schvalenia tohto uznesenia
B.1; ak v tejto lehote najomca najomnu zmiuvu nepodpise, uznesenie straca v tejto casti B.1
platnost,

najomna zmluva nadobudne ucinnost najskér dhom nasledujicim po dni zaniku najmu
zaloZzeného pdévodnou najomnou zmluvou uzatvorenou medzi diia 16.05.2025 na zaklade
uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 130/2024 zo dna 13.12.2024
medzi Bratislavskym samospravnym krajom ako prenajimatelom a najomcom St. James



International School, obéianske zdruzenie, Adresa: Brusnicova 12132/24, 831 01 Bratislava-
Nové Mesto, ICO: 42 179 751(dale;j aj ako ,pévodna najomna zmluva“), na zaklade
jednostranného pravneho ukonu Bratislavského samospravneho kraja podia bodu B.3 tohto
uznesenia,

Z nehnutelnosti za rok 2025; prislichajuca suma, bude zo strany Obgianskeho zdruzenia
Plavecky klub Azeta uhradena v Casti, ktora nebola medzi¢asom uz vysporiadand, do 60 dnj od
ucinnosti dohody, pritom &ast sumy, maximalne do vysky 30 000 EUR, méze byt uhradensa

Vv rovnomernych mesacnych splatkach najviac podas 12 mesiacov, so stratoy vyhody splatok

najomna zmluva bude obsahovat’ dojednanie, podra ktorého prenajimatel udeluje najomcovi
SVoj predchadzajuci suhlas s tym, aby najomca Ziadal, prijimal a pouzil grant, dotaciu,
nenavratny financny prispevok alebo int formu verejnej alebo sukromnej finan¢ne; podpory
uréend na rekonstrukciu, obnovu, modernizaciu, opravu, technické zhodnotenie alebo
vybavenie predmety najmu alebo zariadeni predmetu najmu, ak je takato podpora v stlade
s Uc¢elom najmu a ak navrhovany projekt nie je v rozpore s touto Zmluvou, pravnymi predpismi

navrhovany projekt nie je v rozpore s touto Zmluvou, pravnymi predpismi alebo opravnenymi
Zzaujmami prenajimatela. Udelenie suhlasu nezaklad3 povinnost prenajimatela finanéne sa
podielat’ na prislusnom projekte

a) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA na dobu urgity do skoné&enia najomnej
zmluvy uzatvorenej podla bodu B.1 tohto uznesenia:

b) vecné bremeno sa zriadi v prospech PK AZETA len v pripade, ak Zastupitel'stvo
Bratislavského samospravneho kraja schvaililo prislusny najom podla bodu B.1 tohto
uznesenia a ak bola prisludna najomna zmluva riadne uzatvorena;



c) vrozsahu stanovenom na zaklade geometrického planu na vytycenie rozsahu vecného
bremena spracovaného v sulade s prilohou 2 tohto uznesenia,

d) PKAZETA ako opravneny z vecného bremena podpi$e zmluvu o budicej zmluve o vecnom
bremene najneskér do uzatvorenia najomnej zmluvy v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia
s tym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmiluvu budtcej zmluve o vecnom
bremene nepodpiSe, uznesenie straca v tejto Casti B.2 platnost vo vztahu k PK AZETA,

e) predmetom zmluvy o budicej zmluve o vecnom bremene bude zavazok zmluvnych stran
uzatvorit' zmluvu o vecnom bremene, ato v lehote do 90 dni odo dria uradného overenia
geometrického planu ako podkladu na zapis vecného bremena do katastra nehnutefnosti,

f) podkladom na spracovanie geometrického planu na zameranie rozsahu vecného bremena
bude priloha 2 tohto uznesenia.

B.3 ukonéenie najmu zalozeného poévodnou najomnou zmluvou jednostrannym pravnym
Ukonom Bratislavského samospravneho kraja, uskutoénenym v zmysle pdvodného znenia
najomnej zmluvy za predpokladu, Ze budu na to spinené vSetky zmluvné a zakonné podmienky,

s tym, ze:
- dohoda o skon€eni najmu zalozeného Pévodnou najomnou zmluvou sa vtomto pripade

neuzatvara,

- naroky Bratislavského samospravneho kraja z pévodnej ndjomnej zmluvy, vratane narokov na
zmluvné pokuty a na najomné, zostavaju v celom rozsahu zachované,

- dnom zaniku najmu zaloZzeného pdvodnou najomnou zmluvou zanikaju vSetky podnajomné
vztahy zaloZzené na jej zaklade,

- najomna zmluva podia bodu B.1 tohto uznesenia nadobudne ucinnost' den nasledujuci po jej
zverejneni podla § 47a Obcianskeho zakonnika, najskér véak diiom nasledujticim po dni zaniku
najmu zaloZzeného Pdvodnou najomnou zmluvou,



Dovodova sprava
Uvod

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja (d’alej aj ako ,,ZastupitePstvo BSK*) uznesenim
¢. 36/2023 zo dia 31.03.2023 schvalilo vyradenie a zruSenie Strednej odbornej $koly hotelovych sluZieb a
obchodu, Na pantoch 9, v Bratislave (d’alej aj ako ,,SOS$“) so si¢astami $kolsky internat, Skolska jedaleri a
centrum volného Casu zo siete $k6l a Skolskych zariadeni Ministerstva $kolstva, vedy, vyskumu a $portu
Slovenskej republiky. Stgasne v bode B.3 uvedeného uznesenia zaviazalo riaditelku Uradu Bratislavského
samospravneho kraja (dalej aj ako ,,Urad BSK*) hl'adat’ budiice mozné vyuzitie objektu zruSenej Skoly
prednostne formou n4jmu, s cielom zachovania uéelového uréenia majetku, t. j. $kolstvo, vzdelavanie a $port.

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej aj ako ,,BSK*) najskor oslovil vetky ministerstva a ostatné astredné
organy Statnej spravy, ako aj miestnu samospravu, s vyzvou na prejavenie zaujmu o dlhodoby prenajom aredlu
ako celku v zmysle jeho ucelového uréenia. Ziadna z oslovenych institlicii zaujem neprejavila.

Na zéaklade uvedeného pristipil BSK k vyhlaseniu obchodnej verejnej stit'aze na najom majetku, a to postupne
v §tyroch kolach:

- L kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢. 22/2024 zo diia 12.04.2024, s minimalnym mesaénym najomnym
72 772,46 EUR — bezlspesné,

- IL kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢&. 31/2024 zo diia 15.05.2024 za upravenych podmienok —
bezuspesné,

- IIL kolo OVS — vyhlasené uznesenim ¢. 36/2024 zo dila 21.06.2024 — bezlispe$né,

- IV. kolo OVS — vyhlasené uznesenim &. 75/2024 zo diia 20.09.2024, s minimalnym mesanym
najomnym 19 001,- EUR za cely predmet najmu od 01.09.2026, pric¢om za obdobie od G¢innosti nijomnej
zmluvy do 31.08.2026 bolo najomné stanovené fixne v sume 1,- EUR.

Znizenie minimalnej ceny najmu v IV. kole OVS oproti I. kolu vychadzalo z opakovaného nezaujmu trhu a z
rozsahu investicie, ktori musi ndjomca do arealu vlozit,, aby ho uviedol do stavu spdsobilého na prevadzku
skoly.

IV. kolo obchodnej verejnej sut’aze a jej vysledok

Oznamenie o vyhlaseni IV. kola OVS bolo zverejnené diia 08.10.2024 na tradnej tabuli BSK, diia 14.10.2024
na centralnej uradnej tabuli a v regiondlnej tlaci. V lehote na predkladanie pontk boli dorucené dva navrhy:

- dna 07.11.2024 navrh Ob¢ianskeho zdruzenia DreamLand, Lachova 1800/28, 851 03 Bratislava,
ICO: 42 179 751, toto ob&ianske zdruZenie sa neskor premenovalo na ST. JAMES INTERNATIONAL
SCHOOL (d’alej aj ako ,,Ob¢ianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL®),

- dnia 08.11.2024 navrh spolo&nosti Security management, s.r.o., M. Marecka 9, 841 08 Bratislava, ICO:
35 870 494.

Komisia na otvaranie ponik konstatovala, ze ponuka ob¢ianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL
obsahovala vSetky naleZitosti a splnila podmienky sit’aze, zatial’ ¢o ponuka spolo¢nosti Security management,
s.r.o. podmienky sttaze nesplnila (pontiknuta cena 3 000,- EUR mesaéne oproti minimalnej cene 19 001,-
EUR mesaCne, neliplné Cestné vyhlasenia, nesuhlas s viacerymi élankami navrhu najomnej zmluvy a
nepredloZenie dokladu o uhrade zabezpeky), a preto ju do sutaze neprijala. Z dovodu predlozenia jedinej
platnej ponuky sa elektronicka aukcia nerealizovala.

Zastupitel'stvo BSK na svojom zasadnuti diia 13.12.2024 uznesenim ¢&. 130/2024 schvalilo n&jom
nehnuteného majetku v areali Na pantoch 9 v prospech tspesného uchadzaca obé¢ianskeho zdruZzenia ST.
JAMES INTERNATIONAL za n4djomné vo vyske 19 001,- EUR mesacne od 01.09.2026 do skoncenia doby



najmu (do 01.12.2054), pri ndjomnom vo vyske 1,- EUR za obdobie do 31.08.2026. Nakolko ob&ianske
zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL neprejavilo zujem o najom stavby Ubytovacieho zariadenia
(internatu), Zastupitel'stvo BSK sucasne schvalilo zriadenie bezodplatného vecného bremena v prave vstupu,
prechodu a prejazdu cez pozemok parc. &. 3282/23 v prospech tispesného uchadzaca,

Podnet komisii Zastupitel’stva BSK a priebeh rokovani

Ob¢ianske zdruzenie PK Azeta so sidlom Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji, ICO: 42 272 5 81 (dalej aj
ako ,,PK Azeta“) v areali dlhodobo pdsobi, nakolko este pred uzatvorenim pévodnej ndjomnej zmluvy v roky

»POvodnd najomna zmluva®) v ¢l X ods. 17 priamo zaviazala obg&ianske zdruZenie ST. JAMES
INTERNATIONAL uzatvorit’s PK Azeta podndjomnii zmluvu na Sportovy blok D1/4 za cenu 1,- EUR, avsak
len na dobu urita do 30.06.2025, s tym, Ze o pripadnom predizeni podnajmu mali Strany viest’ rokovania.
Medzi stranami bola dohodnut4 dlhodobs podnajomna zmluva, aviak z dvody nezhdd pri jej plneni ako aj
pri uréeni zodpovednostn)'/ch vztahov situgcia vyustila az do sudnych sporov medzj oboma stranamj ako aj ku
komplikaciam a obmedzeniam pri realizacii aktivit stran vramei aredlu. Na zdklade naslednych podnetoy
poslancov Zastupitel'stva BSK bolo preto zvolang spolo¢né rokovanie komisii Zastupite['stva BSK, ktorého
sa zucastnili aj zastupcovia ob&ianskeho zdruZenia PK AZETA a ST. JAMES INTERNATIONAL,

rokovania so zastupcami dotknutych ob¢ianskych zdruZeni, za G&elom upravy najomného vztahu
s obCianskym zdruzenim ST.JAMES INTERNATIONAL vo vztahu k aredlu Na pantoch tak, 7e sa z predmetu
najmu vyéleni ¢ast’ budovy/nehnutelnost; - bazénovej (Sportovej) Gasti a telocviéne — Sportovy blok D1/4 — »
tento sa na zaklade Samostatnej najomne; zmluvy prenechs do najmu PK AZETA.

podmienky pdvodnej najomne;j zmluvy, ktor bola vysledkom IV. kola obchodnej verejnej sitaze, a to najms
rozsah zodpovednosti najomcu za predmet najmu podla &l. VI ods. ] a2 pévodnej ndjomne;j zmluvy, t. j.
znasanie vsetkych nakladov na Opravy, lpravy, Gdrzbu, investicie a modernizéciu predmetu najmu bez naroky
na ich refund4ciu pocas trvania najmu ani po jeho skongent; d’alej vyska najomného 19 001,- EUR mesacne,
ktord Urad BSK navrhoval rozdelit medzj oba subjekty pomerne podla vymery podlahove;j plochy
pripadajiicej na ich gast predmetu najmu (pri podlahovej ploche 18 2544 m2 ide 0 12,55 EUR/m2/rok);

anapokon prenesenije povinnosti Uhrady dane z nehnutel'nosti na najomcu, ktord za predmet najmu

Obe strany, t. J- aj ob¢&ianske zdruZenie ST. JAMES INTERNATIONAL aj Ob¢ianske zdruzenie PK AZETA
tieto podmienky Ziadalo upravit’.

PK AZETA vo svojom navrhu predloZenom do rokovania komisii Zastupitel’stva BSK 7iadalo obmedzit
svoju zodpovednost’ za predmet najmu na bezng udrzbu a drobné opravy do celkove; vySky 5 000 EUR rogne
s tym, Ze ostatni starostlivost’ vratane kapitalovych oprav a investicii znaga BSK ako prenajimaterl’, pri¢om na
nej sa PK AZETA cheelo podielat’ prispevkom do fondu oprav vo vyske 2 000 EUR mesacne. Ndjomné PK
AZETA navrhoval vo vySke 1 000 EUR mesaCne za cely predmet ngjmu (2,69 EUR/m2/rok), #iadalo




v navrhu uznesenia v materiali predlozenom na rokovanie komisii diia 07.09.2026. Svoj navrh PK AZETA
odovodniovalo ekonomickymi moznostami ob¢ianskeho zdruzenia a potrebou zabezpecit' dlhodobu
udrzatel'nost’ prevadzky Sportového arealu, ako aj doterajSou starostlivostou o 3portovisko, do ktorého
z vlastnych zdrojov podl'a tvrdeni PK AZETA investovalo priblizne 100 000 EUR a pocas leta 2026 d’alich
priblizne 15 000 EUR na odstranenie havarijnych portch a pripravu bazéna na sezénu 2026/2027.

Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL s rezimom zodpovednosti za predmet najmu podla &l.
VI ods. 1 a2 pdvodnej nijomnej zmluvy v materialy predkladanom do komisii Zastupitel’stva BSK
stihlasilo, Ziadalo vSak vyc¢lenenie technobloku, t. j. kotolne so stp. €. 9362 s pozemkom parc. &. 3282/35
ovymere 866 m2, vymennikovej stanice a arealovych rozvodov vody, kanalizacie, elektriny a plynu,
z predmetu ndjmu a ich ponechanie v priamej sprave BSK; oddvodiovalo to tym, Ze tieto zariadenia slizia
viacerym subjektom v areali, okrem najomcu aj BSK ako vlastnikovi internatu, PK AZETA ako ndjomcovi
Sportového bloku a d’alSim odberatelom (SWAN, a. s., Institat vyskumu samosprav a medziregionalnych
vzt'ahov SR). Na sprave kotolne navrhovalo podiel’at’ sa jednou tretinou ndkladov a na jej opravach, upravach
a obnove technického vybavenia pomerne podla odbernych kapacit. Najomné pozadoval ST. JAMES
INTERNATIONAL vo vyske 7 000 EUR mesacne (6,58 EUR/m2/rok) s oddvodnenim, Ze predmet najmu sa
zmenSuje o Sportovy blok s vymerou viac ako 4 000 m2 a o technoblok s vymerou viac ako 1 000 m2, o &ast’
pozemkov, ktoré Ziada do najmu PK AZETA a znizuje sa tym aj ekonomicka vyuziteI'nost’ predmetu najmu.
Rovnako ako PK AZETA ziadal aj ST. JAMES INTERNATIONAL, aby BSK povinnost’ thrady dane
z nehnutelnosti na najomcu neprenasal.

Zaciatok plnenia plnej vysky najomného a termin, do ktorého je ndjomca povinny zahajit’ riadny vyucovaci
proces, pozadovalo obCianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL posunit’ o jeden rok, a to na
01.09.2027, priCom do toho ¢asu navrhovalo ndjomné vo vyske 1,- EUR. Oddévodioval to tym, Ze hoci
Zastupitel'stvo BSK schvalilo vysledok IV. kola obchodnej verejnej sitaze uz diia 13.12.2024, k podpisu
povodnej ndjomnej zmluvy doslo az diia 16.05.2025 a k odovzdaniu predmetu najmu diia 31.05.2025; podpis
bol na Ziadost’ BSK odlozeny z doévodu rokovani s Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky o moznom
vyuziti celého aredlu pre potreby Statnej nemocnice, ktoré ministerstvo napokon definitivne odmietlo. Tento
posun podl'a ndjomcu znemoznil véas podat’ Ziadost’ o zaradenie $koly do siete 3k6l a $kolskych zariadeni
Ministerstva Skolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze Slovenskej republiky a pripravit’ infrastruktiru na spustenie
Skoly, a preto objektivne nebol spdsobily zah4jit’ riadny vyu€ovaci proces k 01.09.2026.

Nakol’ko sa nepodarilo dosiahnut’ konsenzus na analogickom uplatneni podmienok pévodnej nijomnej
zmluvy, Urad BSK nepredloZil uvedené navrhy ako spolo¢ny navrh Uradu BSK a dotknutych ob&ianskych
zdruZeni, ale vzaujme splnenia pozZiadavky zo spoloéného rokovania komisii Zastupitel'stva BSK
z 13.04.2026 predlozil na spolo¢né rokovanie komisii Zastupitel'stva BSK material obsahujici vyluéne
navrhy podmienok najomnych vzt’ahov predlozené samotnymi ob¢ianskymi zdruZeniami.

Za zasadné odchylky od rezimu pévodnej najomnej zmluvy Urad BSK oznaé&il najmi:

a) vySku ndjomného, ktoré bolo kumulativne za oba subjekty niZSie o viac ako 50 % oproti najmu
v zmysle povodnej najomnej zmluvy,

b) ponechanie whrady dane z nehnutel’nosti na tarchu BSK, ktora za dotknuté objekty ro¢ne
presahuje 80 000 EUR, na rozdiel od povodnej najomnej zmluvy, kde dari z nehnutel’nosti znasal

najomea

¢) vyrazne obmedzeny rozsah starostlivosti PK AZETA o predmet ndjmu a

d) posun povinnosti prevadzkovat’ Skolu a platit® plny najom zo strany ST. JAMES
INTERNATIONAL o jeden d’alSi rok. V tomto zneni bol material predloZzeny na spoloé¢né
rokovanie komisii Zastupitel’stva BSK dria 07.09.2026.




Prerokovanie materidlu v komisidch Zastupitel’stva BSK diia 07.09.2026 a NOVE / POZMENUJUCE
NAVRHY obéianskych zdruzeni doruéené po rokovani komisii

Material v zneni opisanom v predchadzajucich Castiach tejto dévodovej spravy, t. j. v podobe obsahujuce;j
navrhy podmienok najomnych vztahov predlozené oboma ob&ianskymi zdruzeniami do 07.09.2026, boli
diia 07.09.2026 prerokované na spoloénom rokovani komisii Zastupitelstva BSK. Ziadna z komisii
neodporucdila Zastupitel’stvu BSK schvalit’ material v predloZenom zneni. Stanoviskd jednotlivych
komisii vratane vysledkov hlasovania tvoria prilohu tohto materialu.

Lehota na dorucenie materialov na rokovanie Zastupitel'stva BSK, ktoré sa uskuto&ni diia 18.09.2026, uplynula
dnia 07.09.2026, t. j. v defi konania spolo¢ného rokovania komisii. Materiél bol preto poslancom Zastupitel'stva
BSK odoslany v tento deri, a to v tom istom zneni, v akom bol predloZzeny komisiam.

V diioch 08.09.2026 az 10.09.2026, teda bezprostredne po prerokovani materidlu v komisiach, doruéili
obidve ob&ianske zdruzenia, ST. JAMES INTERNATIONAL aj PK AZETA, Uradu BSK nové navrhy
upravy podmienok najomnych vzt'ahov, ktorymi reagujii na stanoviskd komisii Zastupitel'stva BSK
odporucajice neschvélit’ material v povodne predlozenom zneni. Tieto nové navrhy su premietnuté do navrhu
uznesenia predkladaného v tomto materiali. Opis pdvodnych navrhov oboch ndjomcov tak, ako boli
predlozené komisidm diia 07.09.2026, sa v tejto dévodovej sprave ponechava v skratenej podobe vyssie, aby
bola zmateridlu zrejma genéza rokovani arozsah zmien oproti zneniu prerokovanému komisiami
a odoslanému poslancom dfia 07.09.2026. Cely opis pévodnych podmienok je suastou zverejneného
materidlu uréeného na spolo¢né rokovanie komisii Zastupitel'stva BSK uskutoéneného diia 07.09.2026, ktory
je aj Standardne zverejneny.

Novy navrh ST. JAMES INTERNATIONAL

Novy navrh ob¢ianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL, premietnuty do bodu B.2 Verzie 1
navrhu uznesenia, spociva v tom, ze ST. JAMES INTERNATIONAL prebera plnit a ni¢im nelimitovanua
zodpovednost’ za starostlivost’ o predmet ndjmu, t. j. za vetky opravy, Gpravy a zmeny predmetu najmu
aza vSetky naklady spojené sjeho udrziavanim v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, ato bez
akéhokol'vek finanéného limitu, bez naroku na tihradu alebo zapoditanie vynalozenych nakladov voéi
BSK pocas trvania ndjmu ani po jeho skonceni a bez naroku na protihodnotu toho, o ¢o sa predmet ndjmu jeho
¢innost'ou zhodnotil. Najomca sti¢asne prebera povinnost’ ihrady dane z nehnutel’nosti za predmet najmu
v plnom rozsahu.

Najomné je v novom nivrhu ST. JAMES INTERNATIONAL urdené v plnej vyske podla povodnej
najomnej zmluvy, alikvotne zniZenej o ¢ast’ pripadajiicu na $portovy blok prenechavany do ndjmu PK
AZETA podla bodu B.1 Verzie 1 navrhu uznesenia a o éast’ pripadajiicu na technoblok, ktory zostiva
v priamej sprave BSK t. j. v sume 13 208,- EUR mesaéne s inflaénou doloZkou.

Za obdobie do 31.08.2027 zostava najomné v zmysle povodného navrhu ST. JAMES INTERNATIONAL vo
vyske 1,- EUR, pri¢om ak ndjomca k 01.09.2027 nezagne v predmete najmu prevadzkovat’ Skolu alebo $kolské
zariadenie, je povinny doplatit’ sumu zodpovedajucu plnym dvanastim mesaénym najomnym. Predmetom
najmu nebude technoblok z dévodov, Ze v aredli bude v pripade schvalenia uznesenia pdsobit’ viacero
subjektov (BSK- internat, Institit vyskumu samosprav — osobitnd budova, SWAN, ST. JAMES
INTERNATIONAL — skola a PK AZETA — $portovy blok).

ST.- JAMES INTERNATIONAL navrhuje aby sa ako nijomca podiel’al na nakladoch sprivy kotolne
v rozsahu 33 % ana opravach, udrzbe a obnove technického vybavenia kotolne pomerne podPa
odbernych kapacit.

Podstatnym odklonom od podmienok povodnej nijomnej zmluvy tak zostiva predovSetkym posun
terminu zahdjenia riadneho vyudovacieho procesu o jeden $kolsky rok, t. j. na 01.09.2027, a s nim
spojeny posun zaciatku plnenia plnej vySky najomného, a to z dovodov opisanych vysSie v tejto
dévodovej sprave.



Novy navrh PK AZETA

Novy navrh ob¢ianskeho zdruzenia PK AZETA, premietnuty do bodu B.1 Verzie 1 a do bodu B.1 Verzie 2
navrhu uznesenia, spociva v tom, Ze ndjomné navrhuje PK AZETA vo vy$ke 4 000,- EUR mesacne
s infla¢nou dolozkou, teda vo vyske, ktora podP’a PK AZETA alikvotne pripad4 na predmet najmu
podl’a pomeru podlahovej plochy, a Ze ndjomca na vlastné naklady prebera vSetky opravy, ipravy
azmeny predmetu ndjmu, naklady spojené s jeho udrZziavanim v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie aj odstranovanie havarii v ramci predmetu ndjmu, a to bez naroku na ich vihradu alebo
zapocitanie voci BSK pocas trvania najmu. Suc¢asne PK AZETA navrhuje, aby sa technické zhodnotenie
predmetu ndjmu vykonané ndjomcom pri skonceni najmu uplynutim doby najmu stalo bezodplatne
vlastnictvom prenajimatel’a; v ostatnych pripadoch skonéenia ndjmu bude finanéne vysporiadané vo
vySke zostatkovej hodnoty urcenej rovnomernym zniZovanim vstupnej hodnoty pocas 10 rokov (1/120
mesacne).

Nédjomca sa zaroverl zavidzuje na vlastné naklady zabezpedit’ vymenu rozvodov tepla od kotolne
k predmetu najmu, ich zakrytie a obnovu pristupovej komunikacie k predmetu ndgjmu s moznost’ou zipoétu
tychto nakladov s najomnym za predpokladu splnenia podmienok uvedenvych v ndvrhu uzneseni v B.1
Verzie 1 resp. B.1 Verzie 2 (preukdzanie hospodarnosti, odsiihlasenie zo strany BSK a postup podla zdkona
o verejnom obstaravani).

PK AZETA stcasne pozaduje, aby v pripade, ak by naklady na starostlivost’ o predmet najmu presiahli
rozpoc¢tové moznosti najomcu, mal PK AZETA moznost’ najomni zmluvu jednostranne ukondit’
vypovedou s jednomesa¢nou vypovednou lehotou.

Oproti povodnému navrhu prerokovaného v komisiach Zastupitel'stva BSK diia 07.09.2026 PK AZETA
navrhla plni zodpovednost’ za opravy, idrzbu atp. za predmet najmu a sii¢asne navrhla ,,plny“ rezim
najmu vo vySke 4 000 EUR mesaéne.

Podstatnym odklonom od povodnej ndjomnej zmluvy v pripade PK AZETA teda ostava rezim tihrady
dane z nehnutel’nosti, kedy PK AZETA Ziada aby dain z nehnutel’nosti hradil BSK. PK AZETA pritom
argumentuje tym, ze BSK si moze poziadat’ o 50 % tnt ul'avu na dani z nehnutelnosti pri splneni zakonnych
podmienok.

Podrobné podmienky oboch novych navrhov si obsiahnuté v ndvrhu uznesenia, ktory je v tomto rozsahu
zmeneny oproti zneniu prerokovanému komisiami dita 07.09.2026. Oproti tomuto zneniu sa ndjomné zvySuje
z 1 000,- EUR na 4 000,- EUR mesa¢ne u PK AZETA a zo 7 000,- EUR na 13 208,- EUR mesaéne u ST.
JAMES INTERNATIONAL, teda kumulativne z 8 000,- EUR na 17 208,- EUR mesacne; oba subjekty
preberaju starostlivost’ o predmet najmu na vlastné naklady, ST. JAMES INTERNATIONAL prebera
povinnost’ thrady dane z nehnutelnosti za svoju ¢ast’ predmetu najmu. Ako zasadné odchylky od rezimu
povodnej najomnej zmluvy zostavaju dve skutoénosti: neprenesenie povinnosti thrady dane z nehnutel'nosti
za $portovy blok na PK AZETA a posun terminu spustenia $koly a plnej vy$ky najomného u ST. JAMES
INTERNATIONAL na 01.09.2027.

Dal3i postup
Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o poziadavku na rozdelenie doterajSicho predmetu najmu zmysle pdvodnej
najomnej zmluvy medzi dva subjekty (t.j, od¢lenenie objektu bazénovej Casti a telocviéne spolu s prislusnym
zazemim) a zasah do samotného predmetu najmu, do vysky najomného aj do rozsahu prav a povinnosti oboch
zmluvnych stran, nemozno tuto vykonat’ len dodatkom k pévodnej najomnej zmluve. Preto v pripade, ak ma
byt dotknuté Cast’ objektov (bazénova Cast), telocviciia, prislusné technické zazemie a Cast’ pozemkov pre tcely
parkovania) prenajata PK Azeta, musia byt vykonané tkony popisané nizsie.

KonStrukcia navrhu uznesenia — dve alternativne ¢asti Verzia 1 navrhu uznesenia a Verzia 2 niavrhu

uznesenia a sposob hlasovania o nich




Navrh uznesenia je rozdeleny na dve samostatné a vnitorne uzavreté verzie 1 a2, ktoré predstavuju dve
alternativne riesenia.

Verzia 1 navrhu uznesenia obsahuje variant, v ktorom sa schval’uje:

- najom bazénovej (Sportovej) Casti pre Ob¢ianske zdruzenie Plavecky klub Azeta a sicasne

- najom zostavajlcej Casti arealu pre obcianske zdruZenie St. James International School.

Verzia 2 navrhu uznesenia obsahuje variant, v ktorom sa schval'uje:

- vyluéne najom len pre Obdianske zdruZenie Plavecky klub Azeta.

PriCom pri verzii 2 ndvrhu uznesenia sa najom zaloZzeny pévodnou ndjomnou zmluvou s ob&ianskym
zdruzenim St. James International School ukonéuje jednostrannym priavnym tdkonom Bratislavského
samospravneho kraja.

Verzia 1 navrhu uznesenia je usporiadana tak, ze v bodoch B.1 a B.2 sa schval'ujii samotné najmy, v bode
B.3 vecné bremeno stuvisiace s pristupom k predmetom najmu, v bode B.4 dohoda o skonleni ndjmu
zalozeného p6évodnou najomnou zmluvou a v bode B.5 postup pre pripad, ak by ob¢&ianske zdruZenie St. James
International School dohodu o skonéeni najmu v uréenej lehote nepodpisalo.

Verzia 2 navrhu uznesenia je usporiadana tak, Zze v bode B.1 sa schvaluje ndjom pre Ob¢ianske zdruZenie
Plavecky klub Azeta, v bode B.2 vecné bremeno v jeho prospech a v bode B.3 ukonéenie ndjmu zalozeného
P&vodnou ndjomnou zmluvou jednostrannym pravnym ukonom.

Zastupitel’stvo BSK preto v prvom hlasovani hlasuje najprv o Verzii 1 nidvrhu uznesenia ako o celku.
AK Verzia 1 nebude schvalena, Zastupitel’stvo hlasuje v druhom hlasovani o Verzii 2 navrhu uznesenia

Ak bude schvilend Verzia 1 navrhu uznesenia, o Verzii 2 navrhu uznesenia sa uz nehlasuje.

Ak nebude schvalena ani jedna z verzii, POvodna ndjomna zmluva trva nezmenene d’alej a Bratislavsky

samospravny kraj bude vo vzt’ahu k ndjomcovi postupovat’ podl’a jej ustanoveni.

Ak Zastupitel’stvo BSK schvali Verziu 1 navrhu uznesenia, iikony sa vykonaju v tomto poradi:

a) v prvom kroku sa uzatvori dohoda/dohody medzi BSK, Obc¢ianskym zdruzenim Plavecky klub
Azeta a obCianskym zdruZenim St. James International School o vysporiadani nakladov na energie,
zrazkovi vodu a pomernej Casti dane znehnutelnosti podla bodov B.1 aB.2 Verzie 1 navrhu
uznesenia,

b) vdrubom kroku sa uzatvori dohoda medzi PK AZETA aST. JAMES INTERNATIONAL
o vyuZivani plavarne a telocviéne pre potreby vyudovacieho procesu 3koly v zmysle bodu B.1
Verzie 1 navrhu uznesenia.

¢) vitretom kroku sa uzatvoria nové najomné zmluvy, ktorych uéinnost nastane najskor diiom
nasledujucim po dni skonéenia pévodného najmu,

d) vStvrtom kroku sa uzatvori dohoda o skonéeni najmu zalozeného pévodnou najomnou zmluvou
podl’a bodu B.4 Verzie 1 navrhu uznesenia.

Riadne uzatvorenie dohody / dohéd medzi BSK, Obcianskym zdruzenim Plavecky klub Azeta
a obCianskym zdruzenim St. James International School o vysporiadani nakladov na energie, zrazkovi
vodu a dari z nehnutelnosti je pritom je osobitnou podmienkou uzatvorenia oboch najomnych zmluv podla
bodu B.1 a B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia.



Podmienkou uzatvorenia najomnych zmliv podl'a bodu B.1 aj B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia je sii¢asne
aj preukazanie uzatvorenia dohody medzi PK AZETA a ST. JAMES INTERNATIONAL o vyuZivani
plavarne a telocvi¢ne pre potreby vyucovacieho procesu Skoly v zmysle bodu A.2 uznesenia.

Pre pripad, ak by po schvaleni Verzii 1 navrhu uznesenia ob¢ianske zdruzenie St. James International
School dohodu o skonéeni najmu v lehote podla bodu B.4 nepodpisalo, obsahuje bod B.5 Verzie 1
navrhu uznesenia nahradny postup: Bratislavsky samospravny kraj ukonéi najom zalozeny pdvodnou
najomnou zmluvou jednostrannym pravnym ikonom a uzatvori nijomni zmluvu podl’a bodu B.1
Verzie 1 navrhu uznesenia len s Ob¢ianskym zdruzZenim Plavecky klub Azeta. V takom pripade sa
podmienka preukdzania dohody o uzivani plavarne a telocvi€ne sa neuplatni a dojednanie o neuplatneni
zmluvnych pokut a najomného podl'a bodu B.4 Verzie 1 ndvrhu uznesenia sa nepouZzije.

Ak Zastupitel’stvo BSK Verziu 1 niavrhu uznesenia neschvaili a schvali Verziu 2 ndvrhu uznesenia,
ukony sa vvkonaju v tomto poradi:

a) vprvom kroku BSK jednostranne ukoné¢i povodni najomna zmluvu so ST. JAMES
INTERNATIONAL, za predpokladu naplnenia zakonnych a zmluvnych ustanoveni,

b) v druhom kroku BSK uzatvori dohodu s PK AZETA o vysporiadani nakladov na energie, zrazkovii
vodu a pomernej Casti dane z nehnutel'nosti podl'a bodu B.1 Verzie 2 navrhu uznesenia,

¢) vtretom kroku BSK uzatvori s PK AZETA najomnui zmluvu podla bodu B.1 Verzie 2 navrhu
uznesenia, s u€innost'ou k diu nasledujucemu po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obg&ianskeho
zékonnika, najskor vSak ku diiu zaniku pdévodnej najomnej zmluvy podla bodu a), priom bez
uzatvorenia dohody v zmysle bodu b) BSK neuzatvori ndjomnti zmluvu v zmysle tohto bodu c)

Bratislavsky samospravny kraj teda v pripade schvalenia Verzie 2 navrhu uznesenia ukonéi pdvodnii ndjomna
zmluvu jednostrannym pravnym tkonom podla bodu B.3 Verzie 2 ndvrhu uznesenia. Pévodna ndjomna
zmluva je uzatvorend na dobu urcitd a neobsahuje pre prenajimatel'a vieobecné pravo vypovede; jedinym
v tejto chvili pouzitelnym jednostrannym nastrojom je preto odstipenie od zmluvy z niektorého z dévodov
uvedenych v ¢l. X ods. 3 pévodnej ndjomnej zmluvy. Do Gvahy prichadzaju v tejto chvili dva dovody, ktoré
mozno uplatnit’ aj stibezne: skutocnost’, Ze najomca nezalal najneskor od 01.09.2026 v predmete najmu
prevadzkovat’ Skolu, resp. nezahajil riadny vyu€ovaci proces (¢l. X ods. 3 pism. ¢) v spojeni s ¢l. IX ods. 10
povodnej ndjomnej zmluvy), a omeskanie najomcu s thradou najomného, ktoré je od 01.09.2026 dojednané
vo vySke 19 001,- EUR mesacne a je splatné mesacne vopred (€l. X ods. 3 pism. a) p6vodnej ndjomnej
zmluvy). V oboch pripadoch je prenajimatel’ povinny pred odstipenim poskytnat’ ndjomcovi v pisomnej vyzve
dodato¢nu lehotu na napravu; tato lehota nesmie byt pri dovode podl'a pism. a) kratSia ako 15 dni a pri dovode
podla pism. c) kratSia ako 30 dni. Vzhl'adom na aktuélny stav je vak pravdepodobné, Ze by ndjomca uvedené
povinnosti v ndhradnych lehotach nesplnil.

Néajomna zmluva s PK AZETA nadobudne ti¢innost’ az po zaniku najmu zalozeného povodnou najomnou
zmluvou. Osobitnou podmienkou uzatvorenia najomnej zmluvy s PK AZETA je vtomto variante
predchadzajice platné uzatvorenie dohody medzi Bratislavskym samospravnym krajom a Ob¢ianskym
zdruzenim Plavecky klub Azeta o vysporiadani nakladov, predmetom ktorej bude vysporiadanie spotreby
energii pri prevadzke v rdmci Casti, ktord mala PK AZETA v uzivani na zéklade podnajomnej zmluvy, t. j.
bazénovu Cast’ a telocviénu, za obdobie 06/2025 (vratane) a s tym suvisiacich nakladov az do dfia skon&enia
Pbvodnej najomnej zmluvy a nédkladov s tym stvisiacich, a to na zaklade skutocnej spotreby energii stanovene;j
podla prislusnych podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v Casti daného
obdobia nainstalované alebo riadne funkéné, tak na zaklade koeficientov podielu spotreby stanovenych
v zmysle Odborného postdenia systému vyroby a distriblicie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave
vypracovaného odborne spdsobilou osobou, ako aj vysporiadanie thrady nakladov zrazkovu vodu podla
pomeru podlahovej plochy striech a pomernej Casti prisliichajucej dane znehnutelnosti za rok 2025;
prislachajica suma bude zo strany Obcianskeho zdruzenia Plavecky klub Azeta uhradena v &asti, ktora nebola
medzi¢asom uz vysporiadana, do 60 dni od u¢innosti dohody, pri¢om ¢ast’ sumy, maximélne do vysky 30 000



EUR, mo6ze byt’ uhradena v rovnomernych mesaénych splatkach najviac po€as 12 mesiacov, so stratou vyhody
splatok v pripade omeskania s tthradou ktorejkol'vek splatky o viac ako 15 dni a s moznostou vypovedania
najomnej zmluvy podla bodu B.1 Verzie 2 navrhu uznesenia v pripade omeskania s hradou ktorejkol'vek zo
splatok o viac ako 15 dni,

Podmienka preukdzania dohody medzi PK AZETA a ST. JAMES INTERNATIONAL o vyuZzivani plavarne
a telocvi€ne pre potreby vyucovacieho procesu $koly sa v tomto variante neuplatni, ked’ze je viazana na trvanie
ndjomného vztahu so ST. JAMES INTERNATIONAL.

Neuplatnenie zmluvnych pokut podla ¢l. IX ods. 10 v spojeni s ¢l. X ods. 3 pism. ¢) a podla ¢l. V ods. 5
povodnej najomnej zmluvy, ako aj neuplatnenie ndjomného za obdobie od 01.09.2026, sa navrhuje vyluéne
vramci dohody o skonceni najmu podla bodu B.4 Verzie 1 navrhu uznesenia, teda len pre pripad, ak
Zastupitel'stvo BSK schvali Verziu 1 navrhu uznesenia . Ak Verzia 1 ndvrhu uznesenia schvalena nebude,
alebo ak sa uplatni postup podl'a bodu B.5 Verzie 1 navrhu uznesenia, resp. podl'a Verzie 2 navrhu uznesenia,
naroky BSK z pévodnej najomnej zmluvy vratane narokov na zmluvné pokuty a na najomné zostavaji v celom
rozsahu zachované a Urad BSK bude pri ich uplatneni postupovat’ podl'a povodnej ndgjomnej zmluvy.

Ak Zastupitel'stvo BSK neschvali ani Verziu 1 ani Verziu 2 navrhu uznesenia, pévodna ndjomna zmluva trva
nezmenene d’alej a Bratislavsky samospravny kraj bude vo vztahu k nijomcovi postupovat’ podla jej
ustanoveni; osobitny najom bazénovej (Sportovej) Casti pre PK AZETA sa v takom pripade neuskuto¢ni.

Niajomna zmluva s PK Azeta (bod B.1 Verzie 1 tohto navrhu uznesenia a bod B.1 Verzie 2 tohto navrhu

uznesenia)

Doba najmu je zo strany PK AZETA navrhovana do 31.12.2046. Najomné navrhuje PK AZETA vo vyske
4 000,- EUR mesacne s ro¢nou infla¢nou dolozkou. PK AZETA Ziada aby dan z nehnutel'nosti za predmet
ndjmu znasal prenajimatel’ — BSK. Navrh na neplatenie dane z nehnutelnosti opiera PK AZETA o tri
skutocnosti: po prvé, verejnoprospesny charakter ¢innosti najomcu, ktory zabezpe€uje $portovu pripravu deti
a mladeze, podmienky pre reprezentantov Slovenska, plaveck(i gramotnost’ a prevenciu utopeni obyvatelov
BSK, teda sluzbu, ktort by inak musel financovat’ verejny sektor; po druhé, zavizok najomcu podiel’at’ sa nad
ramec najomného na financovani oprav predmetu najmu ako aj to, Ze dan z nehnutel'nosti by BSK musel platit’
aj v pripade ak by v predmete najmu nebol Ziadny najomca.

Podl'a navrhu PK AZETA, najom vtomto pripade vychiadza z modelu, v ktorom BSK zostava
prevadzkovatelom kotolne, trafostanice a vonkajsich arealovych rozvodov veducich k predmetu najmu a
najomcovi fakturuje skutona spotrebu energii a médii a stym suvisiacich nakladov. Néjomca sa zarovei
pomerne podiel’a na stratach trafostanice, v rozsahu obvyklom, primeranom a technicky odévodnitelnom;
straty sposobené poruchou, zlym technickym stavom alebo neodbornou prevadzkou znasa BSK.

V oblasti starostlivosti o predmet najmu obianske zdruzenie PK AZETA navrhuje Gpravu, podla ktorej je
povinny znasat’ vylu¢ne na vlastné naklady vsetky opravy, Gpravy a zmeny predmetu najmu, ako aj vietky
naklady spojené suvisiace s udrziavanim predmetu najmu v stave sposobilom na jeho uzivanie na dohodnuty
ucel, a siCasne aj odstrailovanie havarii v ramci predmetu najmu, a to pocas celej doby najmu, bez prava
pozadovat’ ich uhradu alebo zapocitanie voci Bratislavskému samospravnemu kraju pocas trvania najmu,
priCom v pripade, ak naklady na opravu, Gdrzbu, opravy, Gpravy, zmeny predmetu najmu, alebo naklady
spojené s udrziavanim predmetu najmu v stave spésobilom na jeho uzivanie na dohodnuty uéel a odstratiovanie
havarii presiahnu rozpoctové moznosti najomcu, ten bude opravneny zmluvu jednostranne ukoncit’ formou
vypovede s 1 mesacnou vypovednou lehotou; technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané ndjomcom sa
pri skonceni ndjmu uplynutim doby najmu stava bezodplatne vlastnictvom prenajimatela; v ostatnych
pripadoch skon¢enia najmu bude finan¢ne vysporiadané vo vyske zostatkovej hodnoty uréenej rovnomernym
znizovanim vstupnej hodnoty pocas 10 rokov (1/120 mesacne).



Ndjomni zmluva so ST. JAMES INTERNATIONAL SCHOOL (bod B.2 Verzie 1 tohto navrhu
uznesenia)

Predmetom n4jmu bude zostavajlca Cast’ areglu, t. J. rozsah pévodného predmetu ndjmu zniZeny o (i) dast
prenajimant pre ob&ianske zdruZenie PK AZETA v zmysle bodu B.1 Verzie 1 navrhu uznesenia a o (ii) stavbu
kotolne so sup. &. 9362 s prislichajucim pozemkom parc. €. 3282/35 o vymere 866 m2, vymennikovi stanicu
a arealové rozvody vody, kanalizacie, elektriny a plynu, ktoré zostavajli v priamej sprave BSK.

Svoju ziadost’ o ponechanie energeticke;j infrastruktiry v sprave BSK odévodiiuje ndjomea tym, Ze kotoliia,
trafostanica a aredlové rozvody slizia viacerym samostatnym subjektom v are4li — okrem najomcu aj BSK ako
vlastnikovi internatu, PK Azeta ako ndjomcovi $portového bloku, ako aj d’alsim odberatel'om v areslj (SWAN,
a. s., Institut vyskumu samosprav a medziregionalnych vztahov SR). Z toho dévodu najomca navrhuje, aby
prevadzku a spravu vonkajsej aredlovej energetickej infrastruktiry zabezpe¢oval BSK — v tomto sa
argumentacne zhoduje ST. JAMES INTERNATIONAL s PK AZETOU.

Doba najmu je zo strany ST. JAMES INTERNATIONAL navrhovang do 01.12.2046, pri¢om ngel najmu
ostava zadefinovany ako prevadzkovanie $koly (materskej a/alebo zakladnej a/alebo strednej) a $kolského
zariadenia vratane predskolskych zariadeni (Jasle) a prevadzkovanie Sportovych zariadeni. Termin, do ktorého
Jje ndgjomca povinny zahgjit riadny vyuéovaci proces, navrhuje ST. JAMES INTERNATONAL posunut’ oproti
povodnej najomnej zmluve z 01.09.2026 na 01.09.2027, t. . o jeden $kolsky rok. Posun o cely Skolsky rok, a
nie o kratsie obdobie, vyplyva podla ST. JAMES INTERNATIONAL 2zo Struktiry a organizacie Skolského

v

vstupu, prechodu a prejazdu cez pozemok parc. ¢. 3282/23, a to na dobu ur€itli do ukonéenia najomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle uvedeného uznesenia. Nakolko tato najomna zmluva ma byt ukongend a nahradens
novou najomnou zmluvou podla bodu B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia, je potrebné dobu trvania vecného
bremena naviazat' na novy najomnu zmluvu; inak by vecné bremeno zaniklo spolu s pdvodnym ndjmom a



najomca by stratil zabezpeceny pristup k predmetu najmu. Analogicky sa navrhuje zriadit’ vecné bremeno aj
v prospech obcianskeho zdruzenia PK AZETA v pripade, ak im bude schvéleny najom podl'a bodu B.1 Verzie
I navrhu uznesenia, resp. podl'a bodu B.1 Verzie 2 navrhu uznesenia.

Dohoda o skonceni najmu (bod B.4 Verzie 1 tohto ndvrhu uznesenia)

V pripade schvélenia ndjmu obom subjektom, t. j. pre PK AZETA podl'a bodu B.1 Verzie 1 navrhu uznesenia
apre ST. JAMES INTERNATIONAL podla bodu B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia je potrebné uzatvorit’ s
obCianskym zdruzenim ST. JAMES INTERNATIONAL dohodu o skonéeni ndjmu zaloZeného pévodnou
najomnou zmluvou nakolko dochadza k od¢leneniu casti predmetu najmu a uprave zodpovednostnych
vzt'ahov. Dohoda bude konstruovana tak, aby medzi skonéenim pdvodného najmu a zaiatkom novych
najomnych vztahov nevznikol ¢asovy odstup: najom skonéi ku ditu predchadzajucemu ditu nadobudnutia
tcinnosti ndjomnych zmlav podl'a bodov B.1 a B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia a dohoda nadobudne G&innost’
vylu€ne za predpokladu, ze obe nové nagjomné zmluvy budu riadne uzatvorené. Ak k uzatvoreniu oboch
najomnych zmliv neddjde, pévodna ndjomna zmluva trva nezmenene d’alej.

Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje, aby v ramci dohody o skonéeni ndgjmu bolo
uvedené, Ze si Bratislavsky samospravny kraj neuplatni zmluvna pokutu podla ¢l. IX. ods. 10 v spojeni s ¢l.
X. ods. 3 pism. ¢) povodnej ndjomnej zmluvy, nakol’ko k skonéeniu ndjmu dochadza na zaklade rozhodnutia
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja, ktoré iniciovalo rozdelenie predmetu najmu, ana to
nadvizujucej dohody medzi prenajimatel'om a najomcom ako aj z dévodu, Ze konanim BSK, (ktoré z dévodu
rokovani z Ministerstvom vnutra SR o poskytnuti aredlu pre potreby vystavby nemocnice posunulo termin
odovzdania predmetu ndjmu podla pévodnej ndjomnej zmluvy o takmer 6 mesiacov od diia schvdlenia
ndjomcu ako uspesného uchdadzaca IV. kola OVS), vznikla najomcovi v ramci plnenia pdvodnej najomnej
zmluvy Casova tiesenl, ktord pri podani ziadosti do OVS nemohol predpokladat’ a ktorda mu znemoZznila
v riadnych terminoch podat’ prislusné ziadosti na registraciu $koly, prijat’ Ziakov ako aj zabezpegit’ potrebn@i
pripravu infrastruktary. Sticasne Obéianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL navrhuje aby si BSK
neuplatnil ani zmluvni pokutu podla ¢lanku V.ods. 5 zdévodu, Ze podmienkou uzatvorenia dohody
o skon€eni najmu je predchadzajice uzatvorene trojstrannej dohody o vysporiadani nakladov na spotrebu
energii podl'a vyssie uvedeného bodu, ktorej uzatvorenie je podmienkou na uzatvorenie najomnych zmlav
podla bodu B.1 a B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia, a ani najjomné za mesiace od 01.09.2026 do diia u¢innosti
zmluvy podl'a bodu B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia z dévodu, ze v pripade schvélenia tohto uznesenia ndjomca
Ziada najomné do 01.09.2027 vo vyske | EURO zddvodu odloZenia spustenia prevadzky Skoly znim
uvedenych dovodov popisanych vyssie.

Spolu s dohodou o skonéeni ndgjmu bude uzatvorena aj dohoda/dohody medzi BSK, Ob¢ianskym zdruzenim
Plavecky klub Azeta a obCianskym zdruzenim St. James International School, predmetom ktorej bude aj
vysporiadanie doterajich vzdjomnych zavazkov — naklady za energie za obdobie 06/2025 (vratane) a stym
stivisiace naklady az skoncenia pévodného najmu ato na zaklade skutoénej spotreby podla prislusnych
podruznych meracov, a v pripade ak nie su nainstalované, alebo neboli v €asti daného obdobia nainstalované
alebo riadne funkéné, tak na zdklade koeficientov podielu spotreby stanovenych v zmysle Odborného
posudenia systému vyroby a distribucie tepla v areali Na Pantoch 9, v Bratislave vypracovaného odborne
sposobilou osobou, zrazkovej vody pomerne podla pomeru plochy striech a pomernej Casti dane
z nehnutel’nosti. Zo strany obéianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL SCHOOL sa na Ghradu
prislichajucich nakladov na energie, nakladov na zrazkovu vodu a dane z nehnutelnosti v celom rozsahu
pouZije zloZena zébezpeka vo vyske 57 003 EUR v zmysle povodnej najomnej zmluvy; zostavajica Cast
prislichajiuca pre obCianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL bude uhradena v rovnomernych
mesacnych splatkach najviac poéas 12 mesiacov, so stratou vyhody splatok v pripade omeskania s ihradou
ktorejkol'vek splatky o viac ako 15 dni a s moznostou vypovedania najomnej zmluvy podl’a bodu B.2 Verzie
1 navrhu uznesenia v pripade omeskania s Gthradou ktorejkol'vek so splatok o viac ako 15 dni, zo strany
obcianskeho zdruzenia PK AZETA bude im prislichajica ¢ast’ nakladov, v Casti, ktora nebola medzi¢asom uz
vysporiadana, zaplatena do 60 dni od G¢innosti dohody, pricom €ast’ sumy, maximalne do vysky 30 000 EUR



moze byt uhradena v rovnomernych mesaénych splatkach najviac po€as 12 mesiacov, so stratou vyhody
splatok v pripade omeSkania s uhradou ktorejkol'vek splatky o viac ako 15 dni a s moznostou vypovedania
najomnej zmluvy podl'a bodu B.1 Verzie | navrhu uznesenia v pripade omeskania s Ghradou ktorejkol'vek so
splatok o viac ako 15 dni. Riadne uzatvorenie tejto dohody/dohod medzi BSK, Ob&ianskym zdruzenim
Plavecky klub Azeta a ob¢ianskym zdruzenim St. James International School bude podmienkou uzatvorenia
najomnych zmlav podl'a bodu B.1 a B.2 Verzie 1 navrhu uznesenia resp. B.1 Verzie 2 navrhu uznesenia.

Odovodnenie osobitného zretel’a

Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov mozno majetok vysSieho tizemného celku prenechat’ do ndjmu z dévodu hodného osobitného
zretel’a, o ktorom zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou véacsinou vietkych poslancov, pric¢om osobitny zretel
musi byt zdovodneny a zamer prenajat’ majetok tymto spdsobom je vyssi Gizemny celok povinny zverejnit
najmenej 15 dni pred schval'ovanim najmu na svojej Gradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, pri¢om
tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Samospravny kraj v zmysle § 4 ods. 1 pism. k) zakona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vyssich (izemnych
celkov pri vykone samospravy utvara podmienky na rozvoj vychovy a vzdeldvania a na rozvoj dalsieho
vzdelavania. V zmysle ¢lanku 15 ods. 4 pism. h) a i) Zasad hospodirenia a nakladania s majetkom
Bratislavského samospravneho kraja sa pripadmi hodnymi osobitného zretela rozumejii najméi okolnosti
odoévodiujice uprednostnenie verejného zaujmu samospravneho kraja, a to najmi vzdeldvacia, vedecko-
vyskumna, kultirna a kreativna innost’ a uskuto¢iiovanie a organizacia vzdelavacej ¢innosti a volnogasovych
aktivit pre deti, mladez a mladych dospelych a poskytovanie priestoru na ich $portovu, tvorivi, badaciu i
umelecku realizaciu.

Vo vztahu k nidjmu podl’a bodu B.1 Verzie 1 nidvrhu uznesenia a bodu B.1 Verzie 2 navrhu uznesenia
ie podla navrhu PK AZETA osobitny zretel’ dany tym, ze PK AZETA v predmete najmu uz dlhodobo
zabezpeCuje Sportovi pripravu deti a mladeze, vyucbu plavania a plaveck( gramotnost, pripravu $portovych
reprezentantov a kondicné a rehabilita¢né plavanie verejnosti. PK AZETA v oddvodneni svojej ziadosti
uvadza, ze v Sportovom prostredi pdsobi 13 rokov, na starostlivosti o bazén Na Pantoch sa podiel'a od roku
2016 a jeho Cinnostou preslo viac ako 10 000 deti a mladych $portovcov z Gizemia kraja. V Sportovom bloku
podl'a PK AZETA v sucasnosti nachadza zazemie priblizne 800 deti a 10 Sportovych klubov, s ktorymi ma
uzatvorené dohody o spoluprici a vyuzivani $portovisk na $kolsky rok 2026/2027, pri¢om viac ako polovica
Sportujiicej mladeze je z inych klubov ako PK Azeta. Okrem plavania sa v predmete najmu realizuje aj
vSeobecna Sportova priprava, futbal, florbal, basketbal a kondi¢na priprava, plavecké vycviky pre $koly a
materské Skoly, pldvanie seniorov, komunitné plavanie rodin s det'mi a rehabilitaéné plavanie, ako aj plavecké
preteky a Sportové podujatia pre kluby z Bratislavy a Bratislavského kraja. PK AZETA sti¢asne poukazuje na
to, Ze vytvara zazemie pre vykonnostny a vrcholovy $port, ked'ze v klube pdsobia reprezentaéni tréneri
Slovenskej republiky a Sportovci, ktori st opakovanymi Gi¢astnikmi majstrovstiev sveta, majstrovstiev Eurépy
a olympijskych hier. Ide o ¢innost’ s verejnoprospesnym charakterom, ktort by v pripade ukon&enia prevadzky

musel v obdobnom rozsahu zabezpeCovat’ verejny sektor z verejnych prostriedkov. Prevadzka plaveckého
bazéna je podla PK AZETA dlhodobo ekonomicky naroéna a sama osebe nespdsobila vytvarat’ zisk. Doterajsie
rieSenie postavené na podnajomnom vztahu podla ndgjomecu neposkytovalo podla PK AZETA pre dlhodob
prevadzku dostato¢nii pravnu istotu a jeho d’al3ie trvanie zaviselo od vdle tretej osoby. Priamy najomny vzt'ah
medzi BSK a PK Azeta podla PK AZETA zabezpeluje zachovanie prevadzky bazéna, prinisa BSK
pravidelny prijem a zarovei ucelovo viazany prispevok na obnovu majetku vo vyske 2 000,- EUR mesacne a
investiciu PK AZETA do vymeny rozvodov tepla od kotolne k $portovému bloku a ich zakrytie. PK AZETA
zarovefi uvadza, Ze do obnovy Sportovej infrastruktiry v areali investoval z vlastnych zdrojov priblizne 100
000 EUR a len pocas leta 2026 d’alSich priblizne 15 000 EUR na odstranenie havarijnych portch a pripravu
bazéna na sezoénu 2026/2027, a to aj bez istoty uzatvorenia novej dlhodobej najomnej zmluvy. Podla PK



AZETA ide o jedine¢ny Sportovy areal v Bratislavskom kraji, ktory pod jednou strechou ststred’uje 25-
metrovy bazén a telocviciiu; navrhovany model tak zachovava vlastnictvo Sportovej infrastruktary v rukach
BSK, pri¢om jej prevadzku, odborné zabezpecenie Sportovej ¢innosti a vyznamnu Cast’ ndkladov spojenych s
jej fungovanim a obnovou preberd najomca bez naroku na financovanie beznej prevadzky Sportoviska z
rozpoctu kraja nad rdmec dohodnutych zmluvnych podmienok. Uvedené oddvodnenie vychadza z navrhu PK
AZETA predloZeného komisiam Zastupitel'stva BSK dnia 07.09.2026; novy navrh PK AZETA doruceny po
rokovani komisii tieto dovody dopliiia o prevzatie spravy, Gdrzby, oprav a investicii do predmetu najmu
v celom rozsahu a o najomné vo vyske 4 000 EUR mesacne.

Vo vztahu k nijmu podl’a bodu B.2 Verzie 1 nidvrhu uznesenia je podl’a niavrhu ST. JAMES
INTERNATIONAL osobitny zretel’ dany tym, ze Gelom najmu je zriadenie a prevadzka $koly a $kolského
zariadenia, &im sa napliia iGelové uréenie majetku stanovené uznesenim Zastupitel'stva BSK ¢. 36/2023 zo
dna 31.03.2023, ako aj samospravna pdsobnost’ kraja v oblasti vychovy a vzdelavania. Obgianske zdruzenie
ST. JAMES INTERNATIONAL je zaroven uspesnym uchadza¢om IV. kola obchodnej verejnej sataze, t. j.
Jjedinym subjektom, ktory v Styroch po sebe nasledujticich kolach sit'aze predlozil platnii ponuku. Ob&ianske
zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL ma v predmete ndjmu vykonant investiciu a je nositelom pripravy
projektu zriadenia Skoly. Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL v oddvodneni svojej Ziadosti
uvadza, Ze v areali zamysla vybudovat’ medzinarodny inkluzivny $kolsky kampus s celkovou planovanou
kapacitou priblizne 640 az 740 Zziakov (materskd, zakladnd a strednd Skola), zamerany na jazykové
vzdelavanie, britské pedagogické know-how a véasnu diagnostiku a inkliziu deti so Specialnymi vychovno-
vzdelavacimi potrebami, v siilade s kurikularnou reformou Ministerstva $kolstva, vyskumu, vyvoja a mladeze
Slovenskej republiky; projekt ma zaroven reagovat’ na kapacitny deficit Skolskych miest v Ra&i, Vajnoroch,
Novom Meste a v pril'ahlych obciach. Obcianske zdruzenie ST. JAMES INTERNATIONAL d’alej uvadza, ze
z vlastnych zdrojov a na vlastné riziko uz realizoval rekonstrukciu trafostanice, vykurovania, strechy nad
vstupnou Cast'ou, okien, podléh, rozvodov vody, radiatorov a hygienickych zariadeni, a Ze projekt je
koncipovany tak, aby priamo nezat'azoval rozpo&et BSK — financovanie predpoklada zo sukromnych zdrojov,
normativnych prispevkov $tatu, eurofondov, dotécii na $port a zahraniénych grantov, pri€om kraju z doteraz
chatrajiiceho majetku plynie prijem z najomného. St. JAMES INTERNATIONAL uvadza, Ze sicastou jeho
zameru je aj obnova a spristupnenie vonkajsich Sportovisk (futbalovy a lakrosovy $tadion, tenisové kurty,
basketbalové ihrisko a atletickd draha) verejnosti a komunitnym projektom, ako aj celorona drzba areélu a
zelene na naklady Obcianskeho zdruzenia ST. JAMES INTERNATIONAL. Sacasne St. JAMES
INTERNATIONAL uvadza, ze zmena predmetu ndgjmu a najomnych podmienok je priamym désledkom
rozhodnutia BSK vy¢lenit’ bazénovi Cast’ pre PK Azeta a dosledkom omeskania s podpisom najomnej zmluvy,
ktoré najomca nespdsobil. Alternativou k navrhovanému rieseniu je skonéenie najmu bez néhrady a vyhlasenie
d’alSieho kola obchodnej verejnej stitaze na zmenseny predmet najmu, ktorého Gspesnost’ je vzhl'adom na
vysledky Styroch predchadzajucich k6l malo pravdepodobna; areal by v takom pripade zostal nevyuzity a
nad’alej by chatral, pricom naklady na jeho udrziavanie by znasal BSK, pri¢om v pripade zmluvy podl'a bodu
A.3 nijomca znéaSa vSetky naklady spojené s udrzbou a opravami predmetu najmu. Uvedené oddvodnenie
vychadza znavrhu ST. JAMES INTERNATIONAL predlozeného komisidm Zastupitel'stva BSK diia
07.09.2026; novy navrh doruéeny po rokovani komisii tieto dévody dopliia o prevzatie plnej a nelimitovanej
zodpovednosti za starostlivost’ o predmet najmu, o najomné v plnej vyske podla pdvodnej ndjomnej zmluvy
alikvotne zniZenej o Cast’ pripadajiucu na PK AZETA a o prevzatie povinnosti thrady dane z nehnutelnosti.

Prilohy

- Priloha 1/A az 1/E Uznesenia

- Priloha 2 Uznesenia

- Odovodnenie ziadosti ST. JAMES INTERNATIONAL
- Odovodnenie ziadosti PK AZETA
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Viazené damy, vazeni pani,

v prvom rade vam chcem Uprimne pod’akovat’ za vas ¢as, energiu a za prilezitost’ vystupit
pred vami.

Cielom nasho zdruZenia je vybudovat’ moderny $kolsky kampus na Pantoch, kde deti so
Specidlnymi potrebami dostanti presne rovnaku $ancu na uspesny zivot ako kazdé iné diet’a.
Chcem, aby sme spolo¢ne vytvorili majak inklazie. Miesto, kde sa v objati prirody ricajt
bariéry, kde Sportuju vSetky generacie a kde sa spaja cela komunita Race, Vajnor a Sirokého
okolia.

Pre tento sen sme uZz spravili maximum. Zvit’azili sme vo verejnej sut’azi BSK, prevzali sme
na seba obrovské finan¢né riziko.

BSK v nés ziskalo spol'ahlivého, lojalneho a mimoriadne trpezlivého partnera. Hoci sme na
podpis zmluvy kvoli pdvodnym planom s univerzitnou nemocnicou ¢akali takmer pol roka —
¢o nas stalo Start tohto Skolského roka — nestracali sme cas. Areél, ktory dlho chradol, sme
vlastnymi silami a na vlastné naklady za¢ali menit’ na nepoznanie. Uz dnes mame rekonstrukcie
trafostanice, kiirenia, strechy nad vstupnou ¢ast’ou, okna, podlahy, sadrokartény, rozvody
vody, radidtory a bezpe¢né detské toalety.

Neprisli sme od BSK pytat’ peniaze na prevadzku, dokonca znaSame ndklady na udrzbu,
energie, miestne dane a platenie ndjmu v znac¢nej vyske. Prichadzame s hotovym, finan¢ne
udrzatelnym projektom, ktory prinasa britské vzdelavacie know-how, reaguje na kurikularnu
reformu nasho ministerstva Skolstva a otvara $portoviska — vratane plavarne a $tadiéna — pre
Siroku verejnost’.

Verim, Ze v kazdom z vas najdeme partnera, ktory podpori tento unikatny projekt. Pomozte nam
premenit’ Panty na modernu vykladnu skrifiu vzdeldvania a inkluzie v naSom kraji.

Dakujem vam za pozornost’.
PROJEKT: Medzinarodny inkluzivny kampus ,,Na Pantoch*

Lokalita: Rozhranie katastralnych uzemi MC Ra¢a a MC Vajnory (vyborné napojenie na
obchvat Bratislavy a D4/R7)

Ciel’: Vybudovanie moderného nadstandardného Skolského zariadenia s dérazom na jazykova
zdatnost’, britské pedagogické know-how a v€asnu diagnostiku/inkliziu deti so $pecidlnymi
vychovno-vzdelavacimi potrebami (SVVP).

Hlavné prinosy pre kraj a komunitu

o Kompletna revitalizacia izemia: Transformacia zanedbaného tizemia Na Pantoch na
modernt a bezpecnu $tvrt’. Celoro¢na tdrzba zelene a poriadku na naklady investora.

o Sportovi infra§truktiira pre verejnost’: Obnova a spristupnenie plavarne, telocviéne
a vonkaj$ich Sportovisk (futbalovy/lakrosovy Stadion, tenis, basketbal, atleticka draha)
pre obyvatel'ov a komunitné projekty.



o Riesenie kapacitného deficitu: Kampus pokryje obrovsky dopyt po Skolskych
miestach z Rade, Vajndr, Nového Mesta, satelitnych obci (Ivanka pri Dunaji,
Bernolakovo, Zalesie, Most pri Bratislave) a buducich obytnych zén (Triblavina, Zlaté
Piesky).

Casovy horizont a kapacity

e Zapis do siete §kol SR: Planovany k 01. 09. 2027 (s cielom postupného otvérania
materskej a zékladnej $koly v skorSom termine).

o Celkova planovana kapacita: cca 640 az 740 Ziakov (100-120 MS / 380420 ZS /
160200 SS).

Transparentny model financovania a zdrojov

Projekt je navrhnuty tak, aby generoval hodnotu pre kraj bez priameho zataZenia rozpoctu
BSK.

Zdroj , ) Status / Finan¢na
. Ucel a detaily .

financovania udrzatel’nost’

Celkova revitalizacia arealu, obnova
Stikromné budov, rekonstrukcia sieti (uz Hlavny pilier. Realizované na
investicie & realizované: trafo, karenie, strecha, vlastné riziko investora. Riadené
vlastné zdroje  oknd, podlahy). Prevadzka skoly a expertmi s 20+ ro¢nou praxou.

mzdy.

) i Priamy prijem pre kraj z
Najomné pre , o ; ’.yp R " J
BSK Dlhodoby prendjom aredlu od BSK. prenajmu doteraz chatrajuceho

majetku.
) Narok vznika automaticky po
Normativne BezZné financovanie chodu $koly na TF

uspesnom zapise do Registra

Stat ispevky jedného zi Statneh ¢tu SR.
Statne prispevky jedného Ziaka zo Statneho rozpoctu kol SR.

Projekty zamerané na inkltziu, digitalnu Strategické zameranie na

Eurofond ) ) . C
¥ transforméciu (Al) a environmentalne  outdoor learning a modernizaciu

(Brusel / SR) ,

programy. lycea.

Vystavba a obnova Stadidéna Spolufinancovanie z externych
Dotacie na Sport (lakros/futbal), bazéna a gymnastickej  Sportovych fondov na rozvoj

haly. infrastruktury pre verejnost.
Zahrani¢né Transfer §pickového britského

Granty na medzinarodnud spoluprécu.

fondy pedagogického know-how.

Pedagogicky koncept: Tradicia spojena s inovaciou



Siilad s kurikuldrnou reformou MSVVaM SR: VyuZitie novych moZnosti Statneho
vzdelavacieho programu pre modernu vyucbu a individudlny pristup k Ziakom.

Britsky vzdelavaci Standard: Adaptacia overeného britského skolského systému
(povazovaného za jeden z najdokonalejsich na svete) na slovenské podmienky so
silnym zameranim na cudzi jazyk.

Unikitna véasna diagnostika deti so SVVP: Inovativne postupy v predskolskej
priprave zamerané na deti s poruchami wucenia, koncentracie a pozornosti
(ADHD/ADD). Ciel'om je dosiahnutie takého stupiia vyvoja, aby dieta v neskorSom
Skolskom veku nepotrebovalo osobitnii starostlivost’ a bolo plne integrované.

Bezproblémova kontinuita: Absolventi kampusu st plne pripraveni na hladky prechod
na akékol'vek stredné odborné skoly a popredné doméace ¢i zahrani¢né univerzity.



PK Azeta ma zaujem spolupracovat s BSK pri sprave Sportoviska Na Pantoch 9, ako
najomca. PK Azeta nie je novy zaujemca o prenajom priestorov. Je partnerom, ktory
uZ 13 rokov preukazuje, Ze vie vytvarat Sportova hodnotu, pracovat s detmi a
mladezou, organizovat Sport a zaroven sa zodpovedne starat o Sportov
infrastruktdru.

Nasim cielom je, aby Na Pantoch zostalo dlhodobo fungujliice Sportové centrum pre
deti, mladez, Sportové kluby, vrcholovych Sportovcov, rodiny, seniorov aj Siroka
verejnost.

1. VEREJNY ZAUJEM - SPORT DETOM A VEREJNOSTI KAZDY DEN

Cinnost PK Azeta nie je zaloZené na kratkodobom komerénom vyuzivani priestorov. Je
zaloZenad na verejnoprospesnej cinnosti a podpore Sportu.Na dennej baze vedieme
deti k pohybu a Sportovej gramotnosti - v ramci Skolskej aj mimoskolskej ¢innosti, v
poobednych hodinach, cez vikendy a po¢as Sportovych aktivit a podujati. Vytvarame
podmienky, aby deti a mladez mali pravidelny kontakt so Sportom, osvojili si zdravé
pohybové navyky a mohli od rekreacného Sportu postupne prejst az k systematickej
Sportovej priprave.

Tym prirodzene napifiame verejnt funkciu, ktor ma BSK vo vztahu k podpore
Sportu, deti a mladezZe a zdravého Zivotného stylu. Nasim cielom nie je iba vychovat
Sportovcov. Nasim cielom je vychovat generaciu deti, pre ktort bude pohyb prirodzenou
sucastou Zivota. Vytvorit defom, mladezi, Sirokej verejnosti zdzemie pre kazdodenné
Sportoveé vyZitie a zmysluplné travenie volného ¢asu

2. 13 ROKOV KONKRETNYCH VYSLEDKOV

PK Azeta pdsobi v Sportovom prostredi uz 13 rokov. Za tento ¢as sme nasou ¢innostou
presvedcili rodiCov, deti, Sportovcov, Sportové kluby, vzdelavacie inStuttcie, ndrodné
Sportove zvazy, aj odbornu Sportovid komunitu, Ze vieme dlhodobo a profesionalne
zabezpecovat Sportovu ¢innost. NaSou ¢innostou preslo viac ako 10 000 deti a mladych
Sportovcov z BSK. Za sebou mame nielen Sportové vysledky, ale predovSetkym
dlhoro€nu stabilnu ¢innost a déveru Sportovej komunity.

Nie sme projektom na papieri, sme fungujucou $portovou organizaciou s 13-ro¢nou
histoériou, s preukazatelnymi vysledkami, s pevnym organizacnym, personalnym,
profesionalnym zazemim.

3. VIEME SA POSTARAT AJ O MAJETOK BSK

PK Azeta uz od roku 2016 preukazuje, Ze vie zodpovedne spravovat a udrziavat Sportovu
infrastruktdru. Bazén Na Pantoch sme roky v spolupraci s SOS udrziavali v prevadzke a



starali sa on s pristupom, akoby bol nasim vlastnym $portoviskom - napriek tomu, Ze
sme ho v minulosti nemali vo svojej sprave.

Aktivne sme rieSili udrzbu, havarijné stavy, technické problémy a postupne sme
Sportovisko obnovovali. Len za posledné obdobie sme do Sportovej infrastruktury
investovali priblizne 100 000 EUR z vlastnych zdrojov. Len pocas tohoto leta sme
investovali dalSich priblizne 15 000 EUR do oprav na odstranenie havarijnych poruch a
pripravy bazéna na novu sezénu 2026/27 , ato v ¢ase, ked eSte nemame istotu
uzatvorenej novej dlhodobej zmluvy.

Robime to preto, Ze naSou prioritou nie je kratkodoby ekonomicky vysledok. Nasou
prioritou je, aby Sportovisko fungovalo a sluZzilo Sirokej Skale Sportovcoy, klubom a
verejnostii z BSK.

4. STOVKY DETI, SPORTOVYCH KLUBOV A VEREJNOST

Na Pantoch sme za posledné mesiace vytvorili Sportové zdzemie, ktoré nesluzi iba PK
Azeta. V Sportovom bloku pravidelne trénuju stovky deti a mladeze a Sportovisko
vyuZivaju viaceré Sportové kluby( momentalne tu naslo zazemie priblizne 800 detia 10
réznych Sportovych klubov s ktorymi sme uzavreli dohody o spolupracii a vyuzivani
Sportovisk na k. rok 2026/27), viac ako polovica Sportujicej mladeze je z inych
Sportovych klubov, ako PK Azeta. Ajto svedcCi o tom, Ze nas zdujem je v prvom rade
podporovat rozvoj Sportu v kraji a vytvarat podmienky.

Okrem plavania vytvarame priestor aj pre dalSie Sporty a pohybové aktivity — telocvic¢niu,
vSeobecnu Sportovu pripravu, futbal, florbal, basketbal, kondi¢nu pripravu, Sport pre
seniorov a $port pre verejnost. Sportovisko tak sliZi §irokej $portovej komunite Bratislavy
a Bratislavského kraja.

NasSou viziou je tento model dalej rozSirovat, zveladovat, nie zuZovat.
5. PODPORUJEME AJ VRCHOLOVY SPORT A REPREZENTACIU

PK Azeta prepaja Sport deti a mladeze s vykonnostnym a vrcholovym Sportom. V klube
pOsobia tréneri a odbornici s medzinarodnou skusenostou a skusenostami z
vrcholového Sportu, ktory pésobia ako reprezentacni tréneri SR, tréneri vrcholovych
stredisk a SOSV.

Nasi Sportovci a tréneri, ktori trénuju a pésobia Na Pantoch v PK Azeta reprezentuju
Slovensku republiku na tych najvyznamnejsich medzinarodnych podujatiach a klub
vytvara zazemie pre Sportovcov a trénerov, ktori sa pripravuju na najvyssej trovni a su
viacnasobni u€astnikmi majstrovstiev sveta, majstrovstiev Eurépy, olympijskych hier.
Taktiez maju viacero oceneni, ako najuspesnejsi Sportovci( Tamara Potocka, Milan
Vojtko, Richard Nagy, Filip Gero, Tomas Klobu¢nik) . Podporujeme myslienku, Ze kvalitna
Sportova infrastruktira nema sluzit iba rekreaénému Sportu, ale ma umoznit celu



Sportovu cestu — od prvého kontaktu dietata so Sportom az po reprezentaciu Slovenske;j
republiky.

6. NA PANTOCH ORGANIZUJEME SPORT AJ PRE CELY KRA)J

Sportovisko Na Pantoch 9, pod nasou sprévou sa stadva miestom, nie iba pre kazdodenny
tréning, ale naopak organizujeme a vytvarame podmienky pre plavecké preteky,
Sportové podujatia, sutaZze a dalSie aktivity pre Sportové kluby z Bratis(avy a
Bratislavského kraja. Organizujeme zakladné plavecké vycviky pre Skoly a Skblky,
organizujeme plavanie pre seniorov, komunitné plavanie pre rodiny s detmi,
rehabilitacné plavanie. Podporujeme Sportové aktivity na dennej urovni pre kazdého.

Tym sa Na Pantoch stava miestom, kde sa stretdva Sportova komunita celého

regionu. Nasim cielom je, aby sa tento priestor dalej rozvijal ako otvorena Sportova
infrastruktiara BSK, ktora bude dostupna klubom, Sportovcom, detom, rodinam, aj
verejnosti.

7. BSK ZISKAVA PARTNERA, KTORY MU POMAHA PLNIT JEHO VLASTNE ULOHY

BSK spolupracou s PK Azeta, ziskava partnera, ktory mu pomaha napiiiat jeho
vlastné kompetencie v oblasti podpory Sportu, deti a mladeze a zdravého zZivotného
stylu - bez toho, aby od kraja Ziadal financovanie beznej prevadzky Sportoviska nad
ramec dohodnutych zmluvnych podmienok.

PK Azeta zabezpecuje odborné know-how, organizaciu Sportovej ¢innosti, trénerov,
kazdodennu prevadzku, vyuzitie Sportoviska, komunikaciu so Sportovymi klubmi a
Sportovcami, prenasa na seba zodpovednost a legislativne povinnosti, a zaroven
vyznamnu ¢ast nakladov spojenych s jeho fungovanim, obnovou a rekonstrukciou.

BSK pritom zostava vlastnikom Sportovej infrastruktury.
Vysledkom je model, v ktorom:

BSK vlastni majetok » PK Azeta zabezpecuje jeho fungovanie > deti, mladez,
Sportové kluby a verejnost ziskavaju dostupnt Sportovi infrastruktiru > majetok
BSK zostava vyuzivany a dalej sa zveladuje.

PRECO TEDA PRAVE PK AZETA?
PretoZe uz dnes vieme preukazat to, ¢o od nas bude BSK potrebovat aj v buducnosti:

v mame 13 rokov skusenosti

v vychovali sme a Sportovo viedli viac ako 10 000 deti a mladych Sportovcov

v od roku 2016 sa podielame na starostlivosti o bazén Na Pantoch

v investovali sme pribliZne 100 000 EUR do obnovy $portovej infrastrukttry na Pantoch
z vlastnych zdrojov

v aj bez istoty novej zmluvy momentalne nadalej investujeme do oprav a prevadzky



v denne podporujeme Sportovanie deti a mladeze

v vytvarame priestor pre viaceré Sportové kluby a verejnost

v organizujeme Sportove podujatia a preteky pre Sportovu komunitu Bratislavského
kraja

v podporujeme vykonnostny Sport a reprezentaciu Slovenska

v amame jasnu viziu, ako Sportovisko a Sport Na Pantoch dalej rozvijat

Nasou ambiciou nie je majetok BSK vlastnit, nasou ambiciou je, aby majetok BSK
dlhodobo slazil ludom.

Prajeme si, aby deti mali kde Sportovat, aby Sportové kluby mali kde trénovat, aby
reprezentanti mali svoje zazemie pre pripravu a aby rodiny a verejnost mali
dostupné miesto na pohyb a zmysluplné travenie volného ¢asu.

Preto Ziadame o dihodobu spolupracu. Nie ako podnikatel, ktory hlada priestor na
podnikanie, ale ako Sportovy partner BSK, ako neziskova organizacia, ktora uz 13
rokov dokazuje, Ze vie Sportovisko vytvorit, prevadzkovat, financovat, rozvijat a
predovsetkym - naplnit ho Sportom.

Sportovisko Na Pantoch je jedineénym Sportovym arealom v Bratislavskom kraji,
ktory pod jednou strechou sustreduje viacero Sportovisk — najma 25-metrovy bazén a
telocviCnu - a vytvara podmienky pre $portovanie deti, mladeze, verejnosti, Sportovych
klubov, aj pripravu vrcholovych Sportovcov.

Tieto priestory patria medzi nenahraditelné Sportové kapacity v Bratislave. Ich
hodnota nespociva iba v samotnej nehnutelnosti, ale predov§etkym v tom, Ze su realne
vyuzivané kazdy den.

Dakujeme a tesime sa na spolupracu, verime Ze spoloéne podporime udrzanie
Sportoviska a rozvoj Sportovych aktivit v Bratislavskom kraji.

Tim PK Azeta

Kertésova Julia



